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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН
Статья 38. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Львовского сельского поселения
Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Львовского сельского поселения: 

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

	ОД-1
	Общественно-деловые зоны

	ОД-2
	Зона специализированной общественной застройки

	ОД-3
	Многофункциональная общественно-деловая зона

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:

	П-3
	Производственная зона III класса опасности

	П-4
	Производственная зона IV класса опасности

	П-5
	Производственная зона V класса опасности и 

коммунально-складская зона

	Зоны транспортной И инженерной инфраструктур:

	Т-1
	Зона транспортной инфраструктуры

	И-1
	Зона инженерной инфраструктуры

	Зоны рекреационного назначения:

	Р-1
	Зоны рекреационного назначения

	Р-2
	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)

	Р-3
	Курортная зона

	Зоны сельскохозяйственного использования:

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственного использования

	СХ-3
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

	Зоны специального назначения:

	СН-1
	Зона кладбищ


Статья 39. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции жилых домов. 

2. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства, личного подсобного хозяйства.
3. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:

- строительство (реконструкция), содержание жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них;

- разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, возведение гаражей, подсобных сооружений;

- содержание домашних животных в пределах, установленных нормативными правовыми актами.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства

(Код – 2.1)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 30000 кв. м

Для вновь образуемых, незастроенных земельных участков (за исключением перераспределения и формирования под существующими объектами капитального строительства) из земель государственной или муниципальной собственности, а также собственность на которые не разграничена с целью предоставления:  

минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

максимальная площадь земельного участка – 1500 кв. м

Минимальная площадь земельных участков в целях их формирования под жилыми домами права на которые возникли до вступления в силу изменений в ПЗЗ, а так же в случаях перераспределения земельных участков между существующими -300 кв.м.

Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) – 

12 м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от 

границ участка - 3 м 

Максимальное количество жилых 

домов на одном участке – не более 2. 

В существующей застройке при ширине земельного участка менее 12 м возможно уменьшение минимального отступа от жилого дома до границ соседнего участка, но не менее чем до 1 м.

В существующей застройке в условиях исторически-сложившейся ситуации возможно размещение жилого дома по красной линии (фасадной границе земельного участка, если красные линии не установлены)

Раздел земельного участка на два и более, к которым отсутствует доступ с территории общего пользования, осуществляется в соответствии с проектом межевания территории.

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности)

	Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства

(приусадебный земельный 

участок)                                    (Код – 2.2)
	Размещение жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного 

использования с кодом 2.1;

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных.


	Минимальная площадь земельного участка – 800 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Для вновь образуемых, незастроенных земельных участков (за исключением перераспределения и формирования под существующими объектами капитального строительства) из земель государственной или муниципальной собственности, а также собственность на которые не разграничена с целью предоставления:  

минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

максимальная площадь земельного участка – 1500 кв. м

Минимальная площадь земельных участков в целях их формирования под жилыми домами права на которые возникли до вступления в силу изменений в ПЗЗ, а так же в случаях перераспределения земельных участков -300 кв.м

Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) – 

12 м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

Максимальное количество жилых 

домов на одном участке – не более 2.

В существующей застройке при ширине земельного участка менее 12 м возможно уменьшение минимального отступа от жилого дома до границ соседнего участка, но не менее чем до 1 м.

В существующей застройке в условиях исторически-сложившейся ситуации возможно размещение жилого дома по красной линии (фасадной границе земельного участка, если красные линии не установлены)

Раздел земельного участка на два и более, к которым отсутствует доступ с территории общего пользования, осуществляется в соответствии с проектом межевания территории.

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности)

	Размещение 

гаражей для 

собственных нужд 

(Код – 2.7.2)
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации
	Минимальная площадь земельного участка 18 кв.м;

Максимальная площадь земельного участка - 60 кв.м

Минимальный отступ от границ участка со всех сторон 1 метр

Процент застройки — 80 %

В условиях существующей застройки, а также при строительстве или реконструкции гаражей в общей линии застройки гаражей, допускается осуществлять строительство без отступов от границ участка

Этажность — 1 этаж

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Коммунальное 

обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 20 метров

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование                                   (Код – 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 40 %

Количество надземных этажей:

-  до 3 этажей

Минимальные отступы от границ земельных участков:

минимальные отступы от красных линий улиц и проездов - не менее 3 м (или совпадает с линией застройки) 

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Осуществление религиозных 

обрядов

(Код – 3.7.1)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка – 1 метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Площадки для занятий спортом 

(Код - 5.1.3)


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – не подлежит установлению

Максимальный процент застройки участка – не подлежит установлению

Минимальный отступ строений 

границ участка – не подлежит установлению 

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования

(Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Улично -

дорожная сеть

(Код – 12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	Действие градостроительного регламента не распространяется



	Благоустройство территории

(Код – 12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Земельные участки, 

входящие в 

состав 

общего 

имущества 

собственников индивидуальных жилых домов в 

малоэтажном жилом 

комплексе

(Код – 14.0)
	Земельные участки, относящиеся к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и предназначенные для удовлетворения потребностей собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и (или) для размещения объектов капитального строительства, иного имущества, относящегося к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	Минимальная площадь земельного участка – 50 кв. м

Минимальная ширина земельного участка – 6 м

иные параметры – не подлежит установлению

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).


4. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства 

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования - строительство и использование объектов капитального строительства, относящихся к объектам общественной или деловой застройки, если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны.

	Наименование

основного вида разрешенного

использования
	Описание вида

разрешенного

использования
	Предельные параметры

	Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной продукции

(Код – 1.15)
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м.

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от 

границ участка - 3 м 

	Блокированная жилая застройка                              (Код – 2.3)


	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок; 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха 
	Минимальная площадь земельного для блокированной жилой застройки – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м, за исключением блокировки жилых домов, в таких случаях блокированные дома располагаются по границе общей стеной (без проемов) с отступом 0 м.

Минимальная ширина земельных участков, подлежащих застройке – 6 м.

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

Раздел земельного участка на два и более, к которым отсутствует доступ с территории общего пользования, осуществляется в соответствии с проектом межевания территории.

	Социальное 

обслуживание

(Код – 3.2)
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1-3.2.4
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Оказание услуг связи

(Код - 3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Минимальная площадь земельного участка — 100 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Максимальная высота сооружений — 20 метров

	Бытовое 

обслуживание                                          (Код – 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м (в условиях реконструкции допускается устройство отступов по линии застройки существующего здания)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Амбулаторно-

поликлиническое обслуживание                                          (Код – 3.4.1)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Ветеринарное 

обслуживание                                         (Код – 3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Деловое 

управление

(Код – 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Магазины                                          (Код – 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Банковская и 

страховая 

деятельность                                          (Код – 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Общественное 

питание                                          (Код – 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Гостиничное

обслуживание

(Код – 4.7)


	Размещение гостиниц
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м.

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Данные объекты должны иметь необходимое расчетное количество парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) только на территории своих земельных участков.

	Ремонт 

автомобилей

(Код – 4.9.1.4)
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м.

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%, процент застройки подземной части не регламентируется

Минимальный процент озеленения 

земельного участка - 10%.

	Спорт                                           (Код - 5.1)


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 10%.

	Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка                                          (Код – 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.



5. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	Постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи, сады, огороды, навесы) индивидуального использования.

Хозяйственные постройки для хранения инвентаря и других хозяйственных нужд, а также - хозяйственные подъезды для территорий с местами приложения труда и с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), садоводства, огородничества.


	Максимальное количество надземных этажей – не более 2 эт. (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

Общая площадь теплиц не более 1500 кв.м

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений.

Устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы участка – 1м.

Хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Минимальный отступ от границ смежных земельных участков – 1 метр

Суммарная общая площадь капитальных строений вспомогательного назначения не должна превышать общую площадь основного объекта капитального строительства (индивидуального жилого дома).

	Навесы, беседки, мангалы, вольеры
	Минимальный отступ от границ смежных земельных участков – 1 метр

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения,

для занятий физкультурой, для хозяйственных целей и выгула собак.

Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей.
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м;

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.

	Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики.
	Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м.

Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м.

	Объекты хранения индивидуального легкового автотранспорта одно-, двухквартирных усадебных жилых домов
	Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.

Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м.


Статья 40. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2)

1. Зона застройки малоэтажными жилыми домами Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции многоквартирных жилых домов (до 4 этажей, включая мансардный), с высокой плотностью застройки. 

2. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

3. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.

1). Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:

- строительство (реконструкция), содержание жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них.
2). К жилой застройке не относятся здания - гостиницы, мотели, вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах и т.п.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида

разрешенного

использования
	Предельные параметры

	Малоэтажная 

многоквартирная жилая застройка                                        (Код – 2.1.1)


	Размещение малоэтажных многоквартирных жилых домов, (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Минимальная площадь земельного участка – 2000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа.

Максимальный процент застройки участка - 40%.

Минимальный отступ строений от границ участка – не менее 3 метров, место допустимого размещения зданий, строений, сооружений, принимается с учетом строений, расположенных на смежных земельных участках, в соответствии с противопожарными и зооветеринарными требованиями, согласно документации по планировке территории, утвержденной в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Минимальный процент озеленения 

земельного участка - 15%

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).



	Блокированная жилая застройка                              (Код – 2.3)


	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха.
	Минимальная площадь земельного для блокированной жилой застройки – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м, за исключением блокировки жилых домов, в таких случаях блокированные дома располагаются по границе общей стеной (без проемов) с отступом 0 м.

Минимальная ширина земельных участков, подлежащих застройке – 6 м.

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

Раздел земельного участка на два и более, к которым отсутствует доступ с территории общего пользования, осуществляется в соответствии с проектом межевания территории

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Размещение 

гаражей для 

собственных нужд (Код – 2.7.2)
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации
	Минимальная площадь земельного участка 18 кв.м;

Максимальная площадь земельного участка - 60 кв.м

Минимальный отступ от границ участка со всех сторон 1 метр

Процент застройки — 80 %

В условиях существующей застройки, а также при строительстве или реконструкции гаражей в общей линии застройки гаражей, допускается осуществлять строительство без отступов от границ участка

Этажность — 1 этаж

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Коммунальное 

обслуживание

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Бытовое 

обслуживание                                          (Код – 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м (в условиях реконструкции допускается устройство отступов по линии застройки существующего здания)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Дошкольное, начальное и 

среднее общее 

образование                                   (Код – 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 40 %

Количество надземных этажей:

-  до 3 этажей

Минимальные отступы от границ 

земельных участков:

минимальные отступы от красных линий улиц и проездов - не менее 3 м (или совпадает с линией застройки)

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Площадки для 

занятий спортом 

(Код - 5.1.3)


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – не подлежит установлению

Максимальный процент застройки участка – не подлежит установлению

Минимальный отступ строений 

границ участка – не подлежит установлению 

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).

	Земельные участки (территории) 

общего 

пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Действие градостроительного регламента не распространяется



	Улично-дорожная сеть

(Код – 12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	Действие градостроительного регламента не распространяется



	Благоустройство территории

(Код – 12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Земельные 

участки, входящие в состав общего имущества 

собственников 

индивидуальных 

жилых домов в 

малоэтажном 

жилом комплексе

(Код – 14.0)
	Земельные участки, относящиеся к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и предназначенные для удовлетворения потребностей собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и (или) для размещения объектов капитального строительства, иного имущества, относящегося к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	Минимальная площадь земельного участка – 50 кв. м

Минимальная ширина земельного участка – 6 м.

иные параметры – не подлежит установлению.

Раздел земельного участка площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за исключением земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности).




4. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства 

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования - строительство и использование объектов капитального строительства, относящихся к объектам общественной или деловой застройки, если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельного участка под названными объектами не превышает 20% от площади территории зоны.

	Наименование

основного вида

разрешенного

использования
	Описание вида

разрешенного

использования
	Предельные параметры

	Для индивидуального жилищного 

строительства

(Код – 2.1)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек.
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

Максимальное количество жилых домов на одном участке – не более 2.

В существующей застройке при ширине земельного участка менее 12 м возможно уменьшение минимального отступа от жилого дома до границ соседнего участка, но не менее чем до 1 м.

В существующей застройке в условиях исторически-сложившейся ситуации возможно размещение жилого дома по красной линии (фасадной границе земельного участка, если красные линии не установлены)

Раздел земельного участка два и более, к которым отсутствует доступ с территории общего пользования, осуществляется в соответствии с проектом межевания.

Раздел земельных участков площадью 10 000 кв.м. и более, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории

	Социальное 

обслуживание

(Код – 3.2)
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1-3.2.4
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Оказание услуг связи                                          (Код – 3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание                                          (Код – 3.4.1)


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) 

земельного участка - 15%.

	Объекты 

культурно-досуговой 

деятельности                                         (Код – 3.6.1)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) 

земельного участка - 15%.

	Ветеринарное 

обслуживание                                         (Код – 3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) 

земельного участка - 15%.

	Деловое 

управление

(Код – 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.



	Магазины                                          (Код – 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Банковская и 

страховая 

деятельность                                          (Код – 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Общественное 

питание                                          (Код – 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Гостиничное

обслуживание

(Код – 4.7)


	Размещение гостиниц
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м.

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Данные объекты должны иметь необходимое расчетное количество парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) только на территории своих земельных участков.

	Ремонт 

автомобилей

(Код – 4.9.1.4)
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м.

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа

Максимальный процент застройки участка - 60%, процент застройки подземной части не регламентируется

Минимальный процент озеленения земельного участка - 10%.

	Спорт                                           (Код - 5.1)


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 10%.

	Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка                                          (Код – 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от

границ участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от участков с жилой застройкой – 3 метра)

Минимальный процент озеленения (за исключением реконструкции) земельного участка - 15%.

	Стоянка 

транспортных средств

(Код – 4.9.2)
	Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок
	Минимальная площадь земельного участка - 25 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 200 кв. м




5. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного

использования
	Предельные параметры

	Постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи, сады, огороды, навесы) индивидуального использования. 

Хозяйственные постройки для хранения инвентаря и других хозяйственных нужд, а также - хозяйственные подъезды для территорий с местами приложения труда и с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), садоводства, огородничества.


	Максимальное количество надземных этажей – не более 2 эт. (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. 

Устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы участка – 1м.

Хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

Минимальный отступ от границ смежных земельных участков – 1 метр.

Суммарная общая площадь капитальных строений вспомогательного назначения не должна превышать общую площадь основного объекта капитального строительства (индивидуального жилого дома).

	Навесы, беседки, мангалы, вольеры
	Минимальный отступ от границ смежных земельных участков – 1 метр

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения,

для занятий физкультурой, для хозяйственных целей и выгула собак. 

Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей.
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м;

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м 

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

	Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики.
	Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м. 

Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м. 

	Объекты хранения индивидуального легкового автотранспорта одно-, двухквартирных усадебных жилых домов
	Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 

Минимальный отступ от границ смежных земельных участков – 1 метр.


Статья 41. Общественно-деловые зоны (ОД-1)

1. Общественно-деловые зоны ОД-1 выделены для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства преимущественно делового, административного и общественного назначения.

2. В состав общественно-деловых зон могут включаться:

1) зоны делового, общественного и коммерческого назначения;

2) зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения;

3) зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности;

4) общественно-деловые зоны иных видов.

3. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.

4. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:

- строительство, содержание и использование зданий, в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, в том числе:

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам и организациям бытовых услуг;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных воспитания, образования и просвещения;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для отправления религиозных обрядов;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для размещения органов государственной власти и органов местного самоуправления, а также предприятий или учреждений, непосредственно обеспечивающих их деятельность; 


- строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне;
· строительство, содержание и использование жилых помещений различного вида, и обеспечение проживания в них.
	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Для индивидуального жилищного строительства

(Код – 2.1)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 10000 кв. м

Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

В существующей застройке при ширине земельного участка менее 12 м возможно уменьшение минимального отступа от жилого дома до границ соседнего участка, но не менее чем до 1 м.

В существующей застройке в условиях исторически-сложившейся ситуации возможно размещение жилого дома по красной линии (фасадной границе земельного участка, если красные линии не установлены)

Максимальный размер земельного участка предназначенного для льготной категории граждан составляет не более 1000 кв.м

	Коммунальное обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Оказание 

услуг связи                                   (Код – 3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Бытовое обслуживание                                           (Код - 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная площадь земельного участка – 10 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Образование и просвещение                                      

(Код – 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1-3.5.2
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 30000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей 

Максимальный процент застройки участка - 40%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Культурное

развитие                                       (Код – 3.6)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Религиозное использование                                        (Код – 3.7)
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 15 метров 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Общественное управление                                        (Код – 3.8)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Государственное

управление                                 (Код – 3.8.1)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Предпринимательство                                (Код – 4.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1-4.10
	Минимальная площадь земельного участка – 10  кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 10000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Деловое управление                                

(Код – 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 

(Код 4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	Минимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Магазины                    

(Код – 4.4)
	Размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Банковская и страховая деятельность

(Код – 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Общественное 

питание                                 (Код – 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Гостиничное обслуживание                              (Код – 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 30%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Развлечения                                               

(Код - 4.8)


	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.8.1-4.8.3
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Спорт                                           

(Код - 5.1)


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Склады                                         

(Код – 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Стоянки транспорта общего пользования                               (Код – 7.2.3)
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка - 1 кв.м

Максимальный процент застройки - 60%

Минимальный отступ от границ участка - 1 метра (для объектов благоустройства - 0 метров)

Максимальная высота сооружений - 15 метров


5. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании производственной и иной деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований.

В границах населенного пункта разрешается размещать объекты капитального строительства не выше V класса опасности (СЗЗ-50м).

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка                                (Код – 2.1.1)


	Размещение малоэтажных многоквартирных жилых домов, (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Среднеэтажная жилая застройка                                        (Код – 2.5)


	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	Минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 8 этажей 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Заправка транспортных средств                             (Код – 4.9.1.1)
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Производственная деятельность                                       

(Код – 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 50000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 


6. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Парковки, гаражи для временного хранения автотранспорта

Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей

Хозяйственные постройки для содержания инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд

Элементы благоустройства

Площадки для отдыха

Памятники, объекты монументального искусства

Объекты инженерного обеспечения
	Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж

Минимальные расстояния от строений до границ соседнего участка - 3 м.

Автостоянки открытого и закрытого (наземные) типа необходимо размещать при условии соблюдения расстояний до объектов, указанных в табл.77 Нормативов Градостроительного проектирования Краснодарского края

	Общественные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики.
	Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м. 

Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 3 м.

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.


Статья 42. Зона специализированной общественной застройки (ОД-2)

1. Зона специализированной общественной застройки ОД-2 выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства преимущественно социальных объектов, объектов образования и здравоохранения.

3. Зона специализированной общественной застройки предназначена для размещения объектов здравоохранения и социального назначения.

4. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:

- строительство, содержание и использование зданий, в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, в том числе:

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам и организациям бытовых услуг;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных воспитания, образования и просвещения;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для отправления религиозных обрядов;

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений, предназначенных для размещения органов государственной власти и органов местного самоуправления, а также предприятий или учреждений, непосредственно обеспечивающих их деятельность; 


- строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне;
· строительство, содержание и использование жилых помещений различного вида, и обеспечение проживания в них.
	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Коммунальное обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Оказание 

услуг 

связи                               (Код – 3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Бытовое обслуживание                                             (Код - 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Амбулаторно-поликлиническое        обслуживание                                   (Код – 3.4.1)


	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Стационарное медицинское обслуживание                                      

(Код – 3.4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи; размещение площадок санитарной авиации
	Минимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 20000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Образование и просвещение                                      

(Код – 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1-3.5.2
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 30000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей 

Максимальный процент застройки участка - 40%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Государственное

управление                                    (Код – 3.8.1)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Деловое управление                                

(Код – 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Магазины                 

(Код – 4.4)
	Размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Общественное 

питание                                (Код – 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Развлечения                                               

(Код - 4.8)


	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.8.1-4.8.3
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Спорт                                           

(Код - 5.1)


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Стоянки транспорта общего пользования                               (Код – 7.2.3)
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


5. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании производственной и иной деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований.

В границах населенного пункта разрешается размещать объекты капитального строительства не выше V класса опасности (СЗЗ-50м).

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка                                       (Код – 2.1.1)


	Размещение малоэтажных многоквартирных жилых домов, (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Заправка транспортных средств

 (Код – 4.9.1.1)
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 


6. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Парковки, гаражи для временного хранения автотранспорта

Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей

Хозяйственные постройки для содержания инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд

Элементы благоустройства, площадки для отдыха

Памятники, объекты монументального искусства

Объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т.п.)

Объекты инженерного обеспечения
	Максимальное количество надземных этажей  – 1 этаж

Минимальные расстояния от строений до границ соседнего участка - 3 м.

Автостоянки открытого и закрытого (наземные) типа необходимо размещать при условии соблюдения расстояний до объектов, указанных в табл.77 Нормативов Градостроительного проектирования Краснодарского края

	Общественные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики.
	Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м. 

Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 3 м.

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.

	Спортивные площадки.

Объекты благоустройства, памятники, объекты монументального искусства.

Детские игровые площадки, площадки для отдыха. 

Стоянки для автомобилей надземные открытого и закрытого типов открытые площадки, предназначенные для стоянки автомобилей.

Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Склады хранения медицинского оборудования, инвентаря и пр.

Навесы, беседки, уборные.

Пункты охраны.

Сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 43. Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-3)

1. Многофункциональная общественно-деловая зона (в том числе размещения объектов транспортной инфраструктуры, придорожного обслуживания и транспортно-логистических комплексов) ОД-3 выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства преимущественно делового, административного и общественного назначения.

3. Зона специализированной общественной застройки предназначена для размещения объектов здравоохранения и социального назначения.

4. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.
	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Коммунальное обслуживание

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Оказание 

услуг связи                                  (Код – 3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Бытовое обслуживание                                              (Код - 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Культурное

развитие                                         (Код – 3.6)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Религиозное использование                                         (Код – 3.7)
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 15 метров 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Общественное управление                                         (Код – 3.8)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Государственное

управление                                          (Код – 3.8.1)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Предпринимательство                                (Код – 4.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1-4.10
	Минимальная площадь земельного участка – 10 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 10000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 1 м (за исключением отступов от жилой застройки, от жилой застройки отступы – 3 метра). В условиях реконструкции при увеличении этажности допускается сокращать отступы до границы застройки реконструируемого здания

В условиях реконструкции с учетом сложившейся застройки допускается размещать здания по красной линии (по линии фасада)

	Спорт                                           

(Код - 5.1)


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Склады                                         

(Код – 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Автомобильный транспорт 

(Код – 7.1)
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1-7.2.3
	Минимальная площадь земельного участка – 1 кв. м

Максимальная высота сооружений — 20 метров 

Максимальный процент застройки участка - 90%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 1 м 

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


5. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:

- строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании производственной и иной деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований.

В границах населенного пункта разрешается размещать объекты капитального строительства не выше V класса опасности (СЗЗ-50м).

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка                                      (Код – 2.1.1)


	Размещение малоэтажных многоквартирных жилых домов, (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Объекты придорожного сервиса                                (Код – 4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Производственная деятельность                                       

(Код – 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 50000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 


6. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Парковки, гаражи для временного хранения автотранспорта

Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей

Хозяйственные постройки для содержания инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд

Элементы благоустройства, площадки для отдыха

Памятники, объекты монументального искусства

Объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т.п.)

Объекты инженерного обеспечения
	Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж

Минимальные расстояния от строений до границ соседнего участка - 3 м.

Автостоянки открытого и закрытого (наземные) типа необходимо размещать при условии соблюдения расстояний до объектов, указанных в табл.77 Нормативов Градостроительного проектирования Краснодарского края

	Общественные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики.
	Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м. 

Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 3 м.

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Парковки, гаражи для временного хранения автотранспорта

Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей

Хозяйственные постройки для содержания инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд

Элементы благоустройства, площадки для отдыха

Памятники, объекты монументального искусства

Объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т.п.)

Объекты инженерного обеспечения
	Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж

Минимальные расстояния от строений до границ соседнего участка - 3 м.

Автостоянки открытого и закрытого (наземные) типа необходимо размещать при условии соблюдения расстояний до объектов, указанных в табл.77 Нормативов Градостроительного проектирования Краснодарского края


Статья 44. Зона производственного назначения объектов III класса опасности (П - 3)


 
1. Зона производственного назначения объектов III класса опасности П-3 выделена для обеспечения правовых условий размещения, строительства и реконструкции промышленных, коммунальных и складских объектов капитального строительства с размером санитарно-защитной зоны 300 м и не рекомендуемых для размещения в иных зонах.



2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования
- строительство и эксплуатация зданий, сооружений в целях осуществления деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне.



В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных действующим законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 33 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Коммунальное обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Оказание 

услуг связи                                  

(Код – 3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Бытовое обслуживание                                      

(Код - 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Деловое управление                               

(Код – 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Магазины                     

(Код – 4.4)
	Размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Служебные

гаражи                                        

(Код – 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Заправка транспортных средств                                       

(Код – 4.9.1.1)
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Автомобильные мойки                                         

(Код – 4.9.1.3)
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Ремонт автомобилей                                       

(Код – 4.9.1.4)
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Производственная деятельность                                       

(Код – 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Легкая

промышленность                                       

(Код – 6.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Пищевая

промышленность                                      

(Код – 6.4)
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Энергетика                                 

(Код – 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Минимальная площадь земельного участка - 1 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальная высота сооружений - 25 метров 

Максимальный процент застройки участка -90%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 1 м 



	Склады                                         

(Код – 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Обеспечение внутреннего правопорядка                                          (Код – 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров



3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования
- строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании производственной и иной деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Общественное 

питание                              

(Код – 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 


          4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	Спортивные площадки.

Объекты благоустройства, памятники, объекты монументального искусства.

Детские игровые площадки, площадки для отдыха. 

Стоянки для автомобилей надземные открытого и закрытого типов открытые площадки, предназначенные для стоянки автомобилей.

Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Склады хранения медицинского оборудования, инвентаря и пр.

Навесы, беседки, уборные.

Пункты охраны.

Сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 45. Зона производственного назначения объектов IV класса опасности (П - 4)


1. Зона производственного назначения объектов IV класса опасности   П-4 выделена для обеспечения правовых условий размещения, строительства и реконструкции промышленных, коммунальных и складских объектов капитального строительства с размером санитарно-защитной зоны 100 м и не рекомендуемых для размещения в иных зонах.


2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая ввиду разрешенного использования- строительство и эксплуатация зданий, сооружений в целях осуществления деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне.


В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 33 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Коммунальное обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Оказание 

услуг связи                                  

(Код – 3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Бытовое обслуживание                                            

(Код - 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Деловое управление                             (Код – 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Магазины                     

(Код – 4.4)
	Размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Служебные

гаражи                                         

(Код – 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Заправка транспортных средств                                       

(Код – 4.9.1.1)
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Автомобильные мойки                                         

(Код – 4.9.1.3)
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Ремонт автомобилей                                       

(Код – 4.9.1.4)
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Производственная деятельность                                       

(Код – 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Легкая

промышленность                                       

(Код – 6.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Пищевая

промышленность                                       

(Код – 6.4)
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Энергетика                                 

(Код – 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Минимальная площадь земельного участка - 1 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальная высота сооружений - 25 метров 

Максимальный процент застройки участка -90%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 1 м 



	Склады                                         

(Код – 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Обеспечение внутреннего правопорядка                                          (Код – 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров



3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования
- строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании производственной и иной деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Общественное 

питание                                

(Код – 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 


          4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	Спортивные площадки.

Объекты благоустройства, памятники, объекты монументального искусства.

Детские игровые площадки, площадки для отдыха. 

Стоянки для автомобилей надземные открытого и закрытого типов открытые площадки, предназначенные для стоянки автомобилей.

Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Склады хранения медицинского оборудования, инвентаря и пр.

Навесы, беседки, уборные.

Пункты охраны.

Сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 46. Производственная зона V класса опасности и коммунально-складская зона (П - 5)
1. Зона производственного назначения объектов V-IV класса опасности П- 5 выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства с размером санитарно-защитной зоны 100 - 50 м и не рекомендуемых для размещения в иных зонах.
2. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, не выше IV класса опасности, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
3. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования - строительство и эксплуатация зданий, сооружений в целях осуществления деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 33 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
	Наименование
основного вида
разрешенного
использования
	Описание вида

разрешенного
использования
	Предельные параметры

	Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной продукции
(Код – 1.15)
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м

	Коммунальное 
обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Оказание 

услуг связи                                  

(Код – 3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Бытовое
обслуживание
(Код - 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Деловое 
управление                          

(Код – 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Магазины                     

(Код – 4.4)
	Размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Служебные

гаражи                                          

(Код – 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Заправка 
транспортных средств                                        

(Код – 4.9.1.1)
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Автомобильные мойки                                          

(Код – 4.9.1.3)
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Ремонт 
автомобилей                                         

(Код – 4.9.1.4)
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Производственная деятельность                                       

(Код – 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Легкая 

промышленность

(Код – 6.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства продукции легкой промышленности (производство текстильных изделий, производство одежды, производство кожи и изделий из кожи и иной продукции легкой промышленности)
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Пищевая 

промышленность

(Код – 6.4)
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Энергетика                                 

(Код – 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Минимальная площадь земельного участка - 1 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальная высота сооружений - 25 метров 

Максимальный процент застройки участка -90%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 1 м 



	Склад                                         

(Код – 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м
Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка                                          (Код – 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Земельные участки 
(территории) 
общего 
пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Действие градостроительного 

регламента не распространяется



3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования
- строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании производственной и иной деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований.

	Наименование 
основного вида
 разрешенного 
использования
	Описание вида 

разрешенного 
использования
	Предельные параметры

	Общественное 

питание                                

(Код – 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в 
целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	Спортивные площадки.

Объекты благоустройства, памятники, объекты монументального искусства.

Детские игровые площадки, площадки для отдыха. 

Стоянки для автомобилей надземные открытого и закрытого типов открытые площадки, предназначенные для стоянки автомобилей.

Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Склады хранения медицинского оборудования, инвентаря и пр.

Навесы, беседки, уборные.

Пункты охраны.

Сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с 
санитарно-эпидемиологическими 
нормами


Статья 47. Зона транспортной инфраструктуры (Т-1)

1. Зона транспортной инфраструктуры Т-1 выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов транспортной инфраструктуры.

 2. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, воздушного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

3. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:

- строительство, содержание и использование различного рода путей сообщения и соответствующих зданий, сооружений;

- установление полос отвода и охранных зон железных дорог;

- установление полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Предоставление коммунальных

услуг 

(Код – 3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Автомобильный транспорт 

(Код – 7.1)
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1-7.2.3
	Минимальная площадь земельного участка – 1 кв. м

Максимальная высота сооружений — 20 метров 

Максимальный процент застройки участка - 90%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 1 м 

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


4. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду    разрешенного использования - строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований, соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Склады                                         

(Код – 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Трубопроводный транспорт                                        

(Код – 7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Минимальная площадь земельного участка - 200 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 250000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 15 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 


5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	Спортивные площадки.

Объекты благоустройства, памятники, объекты монументального искусства.

Детские игровые площадки, площадки для отдыха. 

Стоянки для автомобилей надземные открытого и закрытого типов открытые площадки, предназначенные для стоянки автомобилей.

Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Склады хранения медицинского оборудования, инвентаря и пр.

Навесы, беседки, уборные.

Пункты охраны.

Сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 48. Зона инженерной инфраструктуры (И-1)

1. Зона инженерной инфраструктуры И-1 выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов инженерной инфраструктуры, в том числе линейных объектов.

2. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения объектов инженерной инфраструктуры, трубопроводного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон, охранных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

3. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования - строительство, содержание и использование зданий, сооружений, в целях инженерно-технического обеспечения территории.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Коммунальное обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Оказание 

услуг связи                                  

(Код – 3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Деловое управление                                

(Код – 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 



	Энергетика                                 

(Код – 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Минимальная площадь земельного участка - 1 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 10000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 25 метров 

Максимальный процент застройки участка -90%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 1 м 



	Связь                               

(Код – 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1, 3.2.3
	Не подлежат установлению, определяются в соответствии с техническими и санитарными нормами

	Трубопроводный транспорт                                        

(Код – 7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Минимальная площадь земельного участка - 200 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 250000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 15 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


4. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Бытовое обслуживание                                            

(Код - 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 


5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	Спортивные площадки.

Объекты благоустройства, памятники, объекты монументального искусства.

Детские игровые площадки, площадки для отдыха. 

Стоянки для автомобилей надземные открытого и закрытого типов открытые площадки, предназначенные для стоянки автомобилей.

Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

Склады хранения медицинского оборудования, инвентаря и пр.

Навесы, беседки, уборные.

Пункты охраны.

Сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 49. Зоны рекреационного назначения (Р-1)
1. Зона рекреационного назначения Р-1 выделены для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности, на территориях, предназначенных для отдыха и туризма.

2. В состав зон рекреационного назначения могут включаться территории, занятые городскими лесами, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
3. Градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (городских лесов, прудов, озер, водохранилищ, пляжей, береговых полос водных объектов общего пользования, иных территорий) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки территории из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории, в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

4. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных действующим законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 33 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

5. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования – обустройство и содержание мест для занятий спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, рыбалки, занятие указанной деятельностью.
	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Предоставление коммунальных

услуг 

(Код – 3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Парки культуры и отдыха                                               

(Код - 3.6.2)


	Размещение парков культуры и отдыха
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 400000 кв. м

Максимальная высота сооружений — 10 метров 

Максимальный процент застройки участка - 20%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Площадки для занятий спортом                                          

(Код - 5.1.3)


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Оборудованные площадки для занятий спортом                                           

(Код - 5.1.4)


	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Охрана природных территорий                                                

(Код – 9.1)


	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Не подлежит установлению.

	Историко-культурная деятельность   

 (Код – 9.3)


	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Резервные леса

(Код – 10.4)
	Деятельность, связная с охраной лесов.
	Не подлежит установлению.

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


6. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования – строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях осуществления деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований.
	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Общественное питание                                          (Код – 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Развлечения                                               

(Код - 4.8)


	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.8.1-4.8.3
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Отдых 

(рекреация)                                           

(Код - 5.0)


	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 400000 кв. м

Максимальная высота сооружений — 10 метров 

Максимальный процент застройки участка - 20%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Спорт                                           

(Код - 5.1)


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Деятельность по особой охране и изучению природы                                              
(Код – 9.0)
	Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады, оранжереи)
	Не подлежит установлению.


 
7. Вспомогательные виды разрешенного использования
	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	- Объекты благоустройства;

- аттракционы;

- площадки для детей, отдыха, спорта; 

- стоянки для автомобилей надземные открытого, гаражи для индивидуального автотранспорта; 

- площадки для сбора твердых бытовых отходов;

- места для пикников;

- велосипедные дорожки, пешеходные дорожки;

- беседки, ротонды, солярии, аэрарии, раздевалки, душевые;

- пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- склады, ангары, пункты проката для хранения оборудования, инвентаря и пр.;

- навесы, уборные;

- теплицы, парники, оранжереи;

- контрольно-пропускные пункты, пункты охраны;

- сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 50. Зона озелененных территорий общего пользования (Р-2)


1. Зона озелененных территорий общего пользования Р-2 выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях рекреационного назначения и не отнесенных к территориям общего пользования.


2. В состав зоны рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых парками, скверами, бульварами используемых и предназначенных для отдыха, занятий физической культурой.

3. Градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (парков, скверов, бульваров) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки территории из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.


4. В иных случаях – применительно к частям территории, в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, ограниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется в соответствии с федеральными законами.

5. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 


Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования - обустройство и содержание мест для занятий физкультурой, пешими прогулками, отдыха.

занятие указанной деятельностью.
	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Предоставление коммунальных

услуг 

(Код – 3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Парки культуры и отдыха                                               

(Код - 3.6.2)


	Размещение парков культуры и отдыха
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 400000 кв. м

Максимальная высота сооружений — 10 метров 

Максимальный процент застройки участка - 20%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Площадки для занятий спортом                                          

(Код - 5.1.3)


	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Оборудованные площадки для занятий спортом                                           

(Код - 5.1.4)


	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Обеспечение внутреннего правопорядка                                          (Код – 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Охрана природных территорий                                                

(Код – 9.1)


	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Не подлежит установлению.

	Историко-культурная деятельность   

 (Код – 9.3)


	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


6. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования – строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях осуществления деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований.
	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Культурное

развитие                                      (Код – 3.6)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Общественное питание                                          (Код – 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Гостиничное обслуживание                                (Код – 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 30%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Развлечения                                               

(Код - 4.8)


	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.8.1-4.8.3
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Отдых 

(рекреация)                                           

(Код - 5.0)


	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 400000 кв. м

Максимальная высота сооружений — 10 метров 

Максимальный процент застройки участка - 20%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Спорт                                           

(Код - 5.1)


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Деятельность по особой охране и изучению природы                                              
(Код – 9.0)
	Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады, оранжереи)
	Не подлежит установлению.


 
7. Вспомогательные виды разрешенного использования
	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	- Объекты благоустройства;

- аттракционы;

- площадки для детей, отдыха, спорта; 

- стоянки для автомобилей надземные открытого, гаражи для индивидуального автотранспорта; 

- площадки для сбора твердых бытовых отходов;

- места для пикников;

- велосипедные дорожки, пешеходные дорожки;

- беседки, ротонды, солярии, аэрарии, раздевалки, душевые;

- пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- склады, ангары, пункты проката для хранения оборудования, инвентаря и пр.;

- навесы, уборные;

- теплицы, парники, оранжереи;

- контрольно-пропускные пункты, пункты охраны;

- сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 51. Курортная зона (Р-3)

1. Курортная зона Р-3 выделена для размещения курортных учреждений санаторного лечения, отдыха и туризма, центров лечебного и культурно-бытового обслуживания отдыхающих и общекурортных парков.

2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.
	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Предоставление коммунальных

услуг 

(Код – 3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Парки культуры и отдыха                                               

(Код - 3.6.2)


	Размещение парков культуры и отдыха
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 400000 кв. м

Максимальная высота сооружений — 10 метров 

Максимальный процент застройки участка - 20%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Гостиничное обслуживание                                (Код – 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 50000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 30%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Отдых 

(рекреация)                                           

(Код - 5.0)


	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 400000 кв. м

Максимальная высота сооружений — 10 метров 

Максимальный процент застройки участка - 20%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Спорт                                           

(Код - 5.1)


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7
	Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Туристическое обслуживание                                          (Код – 5.2.1)
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 50000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Охрана природных территорий                                                

(Код – 9.1)


	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Не подлежит установлению.

	Историко-культурная деятельность   

 (Код – 9.3)


	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 15000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа

Максимальный процент застройки участка - 80%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Резервные леса

(Код – 10.4)
	Деятельность, связная с охраной лесов.
	Не подлежит установлению.

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Развлечения                                               

(Код - 4.8)


	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.8.1-4.8.3
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Деятельность по особой охране и изучению природы                                              
(Код – 9.0)
	Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады, оранжереи)
	Не подлежит установлению.


 
4. Вспомогательные виды разрешенного использования
	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	- Объекты благоустройства;

- аттракционы;

- площадки для детей, отдыха, спорта; 

- стоянки для автомобилей надземные открытого, гаражи для индивидуального автотранспорта; 

- площадки для сбора твердых бытовых отходов;

- места для пикников;

- велосипедные дорожки, пешеходные дорожки;

- беседки, ротонды, солярии, аэрарии, раздевалки, душевые;

- пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- склады, ангары, пункты проката для хранения оборудования, инвентаря и пр.;

- навесы, уборные;

- теплицы, парники, оранжереи;

- контрольно-пропускные пункты, пункты охраны;

- сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 52. Зона сельскохозяйственного использования (СХ-1)

1. Зона сельскохозяйственного использования СХ-1 предназначена для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

В составе зоны могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), а также земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

2. Основные виды и параметры разрешенного использования

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Растениеводство

(Код – 1.1)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 250000 кв. м

Максимальный процент застройки — не подлежит установлению

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра 

Максимальная высота сооружений — 20 метров

	Питомники

(Код – 1.17)
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 250000 кв. м

Без права возведения объектов капитального строительства

	Обеспечение сельскохозяйственного производства

(Код – 1.18)
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 250000 кв. м

Максимальный процент застройки — не подлежит установлению

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра 

Максимальная высота сооружений — 20 метров

	Сенокошение

(Код – 1.19)
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 250000 кв. м

Без права возведения объектов капитального строительства.

	Выпас сельскохозяйственных животных

(Код – 1.20)
	Выпас сельскохозяйственных животных
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 250000 кв. м

Без права возведения объектов капитального строительства.

	Коммунальное обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Ведение огородничества

(Код – 13.1)
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур;

размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур.
	Минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м
Максимальная площадь земельного участка – 10000 кв. м
Максимальная высота сооружений — 12 метров 
Максимальный процент застройки участка - 40%
Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

(Код – 1.15)
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка –250000 кв. м

Максимальная высота сооружений — 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Трубопроводный транспорт                                        

(Код – 7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Минимальная площадь земельного участка - 200 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 250000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 15 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Связь                               

(Код – 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1, 3.2.3
	Не подлежат установлению, определяются в соответствии с техническими и санитарными нормами


4. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	- объекты благоустройства;

- площадки для отдыха; 

- стоянки для автомобилей надземные открытого, гаражи для индивидуального автотранспорта; 

- площадки для сбора твердых бытовых отходов;

- склады, ангары для хранения оборудования, инвентаря и пр.;

- навесы, беседки, уборные;

- теплицы, парники, оранжереи;

- контрольно-пропускные пункты, пункты охраны;

- сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 53. Зона объектов сельскохозяйственного производства (СХ-3)

1. Зона объектов сельскохозяйственного производства СХ-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и развития сельскохозяйственного производства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения, предотвращения занятия другими видами деятельности. 

2. В состав территориальных зон, устанавливаемых в границах населенных пунктов, могут включаться зоны сельскохозяйственного использования (в том числе зоны сельскохозяйственных угодий), а также зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

3. Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий.

4. Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пастбищами, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и застройки.

5. Основные виды и параметры разрешенного использования
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования - деятельность, связанная с сельскохозяйственным производством предназначенной для употребления в пищу биологической продукции и ее первичной (неглубокой) обработки, созданием защитных лесных насаждений, мелиорацией, научно-исследовательской, учебной и иными связанными с сельскохозяйственным производством целями, обслуживанием сельскохозяйственного производства.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Овощеводство

(Код – 1.3)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м

Максимальный процент застройки — 80%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра 

Максимальная высота сооружений — 20 метров

	Животноводство

(Код – 1.7)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра 

Максимальная высота сооружений — 12 метров

	Скотоводство

(Код – 1.8)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра 

Максимальная высота сооружений — 12 метров

	Пчеловодство

(Код – 1.12)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м

Максимальный процент застройки — 40%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра 

Максимальная высота сооружений — 12 метров

	Рыбоводство

(Код – 1.13)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м

Максимальный процент застройки — 40%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра 

Максимальная высота сооружений — 12 метров

	Научное обеспечение сельского хозяйства

(Код – 1.14)
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

размещение коллекций генетических ресурсов растений
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м

Максимальный процент застройки — 40%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра 

Максимальная высота сооружений — 12 метров

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 

(Код – 1.15)
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка –250000 кв. м

Максимальная высота сооружений — 12 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Питомники                                   

 (Код – 1.17)


	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 250000 кв. м

Без права возведения объектов капитального строительства.

	Обеспечение сельскохозяйственного производства

(Код – 1.18)
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 250000 кв. м

Максимальный процент застройки — не подлежит установлению

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра 

Максимальная высота сооружений — 20 метров

	Для ведения личного подсобного хозяйства                                        (Код – 2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	Минимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка –25000 кв. м

Максимальная высота сооружений — 15 метров 

Максимальный процент застройки участка - 10%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Коммунальное обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров

	Охрана природных территорий                                         (Код – 8.3)
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Не подлежит установлению.

	Резервные леса

(Код – 10.4)
	Деятельность, связная с охраной лесов.
	Не подлежит установлению.

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


6. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования - строительство и использование объектов капитального строительства, относящихся к объектам деловой, жилой или иной застройки, если их размещение не влияет на окружающую среду, и допускается федеральными законами, при условии получения специальных разрешений.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Ветеринарное

обслуживание                    

(Код – 3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека
	Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Пищевая

промышленность                                      

(Код – 6.4)
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м

Максимальная площадь земельного участка – 50000 кв. м

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений от границ участка - 3 м 

	Энергетика                                 

(Код – 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Минимальная площадь земельного участка - 1 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 10000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 25 метров 

Максимальный процент застройки участка -90%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 1 м 



	Трубопроводный транспорт                                        

(Код – 7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Минимальная площадь земельного участка - 200 кв. м

Максимальная площадь земельного участка - 250000 кв. м

Максимальная высота сооружений - 15 метров 

Максимальный процент застройки участка - 60%

Минимальный отступ строений 

границ участка - 3 м 

	Связь                               

(Код – 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1, 3.2.3
	Не подлежат установлению, определяются в соответствии с техническими и санитарными нормами


7. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	- Объекты благоустройства, колодцы, пруды;

- площадки для отдыха;

- стоянки для автомобилей надземные открытого, гаражи для индивидуального автотранспорта;

- площадки для сбора твердых бытовых отходов;

- бытовки для жизнеобеспечения ведущих хозяйство: защиты от непогоды, приема пищи, отдыха;

- склады, ангары для хранения оборудования, инвентаря и пр.;

- навесы, беседки, уборные;

- теплицы, парники, оранжереи;

- загоны, навесы, кровли для скота;

- контрольно-пропускные пункты, пункты охраны;

- гидротехнические и мелиоративные сооружения для осуществления искусственного орошения;

- сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 54. Зона кладбищ (СН-1)

1. Зона кладбищ СН-1 выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности, на территориях, предназначенных для размещения, содержания и использования объектов специального назначения.

2. В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

3. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования
- строительство, содержание и использование объектов специального назначения.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Ритуальная деятельность
                               (Код – 12.1)
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений; осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядного назначения
	Минимальная площадь земельного участка — 500 кв.м

Максимальная площадь земельного участка – 100000 кв. м

Максимальный процент застройки — 10%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Максимальная высота сооружений — 7 метров

	Земельные участки (территории) общего пользования                                (Код – 12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 1 метра (для объектов благоустройства – 0 метров)

Максимальная высота сооружений — 15 метров


4. Условно разрешенные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.

	Наименование основного вида разрешенного использования
	Описание вида 

разрешенного использования
	Предельные параметры

	Коммунальное обслуживание 

(Код – 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	Минимальная площадь земельного участка — 1 кв.м

Максимальный процент застройки — 60%

Минимальный отступ от границ участка — 3 метра

Минимальный отступ от границ участка для линейных объектов — 1 метр

Максимальная высота сооружений — 15 метров


5. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

	- Объекты благоустройства: площадки для отдыха, навесы, беседки;

- стоянки для автомобилей надземные открытого;

- площадки для сбора твердых бытовых отходов, уборные;

- склады для хранения оборудования, инвентаря и пр.;

- пункты охраны;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- сопутствующие объекты инженерной инфраструктуры.
	Размещаются в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами


Статья 55. Зоны с особыми условиями использования территорий 

1. Зоны с особыми условиями использования территории
Система планировочных ограничений (зон с особыми условиями использования территории поселения) для Львовского сельского поселения разработана на основании требований нормативных документов, является составной частью комплексной градостроительной оценки территории и включает в себя ограничения по экологическим, санитарно-эпидемиологическим и иным условиям, в том числе:

 – водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы (река Убин – 100-200 м, всех остальных рек и ручьев – 50 м, водохранилищ – 50 м);

 - границы санитарных разрывов и санитарно-защитных зон (определяются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в действующей редакции), в том числе:

- санитарно-защитная зона от дорог федерального значения – 100 м;

- санитарно-защитная зона от дороги регионального значения – 50 м;

- придорожная полоса от автомобильных дорог – 75 м;

- санитарный разрыв от ЛЭП – 10-110 кВ – 10 м по обе стороны от проекции на землю крайних проводов;

- санитарный разрыв от ЛЭП – 220 кВ – 25 м по обе стороны от проекции на землю крайних проводов;

- санитарный разрыв от ЛЭП – 110 кВ – 20 м по обе стороны от проекции на землю крайних проводов;

- санитарный разрыв от ЛЭП – 35 кВ – 15 м по обе стороны от проекции на землю крайних проводов;

- санитарный разрыв от магистральных трубопроводов – 100м;

- санитарный разрыв от ГРС – 75м;

- от сельских кладбищ – 50 м;

- СЗЗ от коммунальных и производственных предприятий – от 50 до 1000 м;

- СЗЗ от полигонов ТБО – 1000 м;

- СЗЗ от железной дороги – 100 м;

- СЗЗ от железнодорожного отвода – 50 м;

- границы охранных зон объектов водоснабжения (определяются в соответствии с СанПин 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», в действующей редакции) в том числе:

- зона санитарной охраны источников водоснабжения 1-го пояса – не менее 30 м;

- санитарно защитная полоса водоводов – 10 м;

-  зоны нахождения месторождений общераспространенных полезных ископаемых.

1.1 Санитарно-защитные зоны

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарно-защитных зон устанавливаются Федеральным законом от 10 января 2002 года №7-ФЗ «Об охране окружающей среды», федеральным законом от 30 марта 1999 года №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами (СанПиН) 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства: нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

1.2 Водоохранная зона водных объектов

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

За пределами территорий городов и других населенных пунктов ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы устанавливаются от местоположения соответствующей береговой линии (границы водного объекта), а ширина водоохранной зоны морей и ширина их прибрежной защитной полосы - от линии максимального прилива. При наличии централизованных ливневых систем водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до 10 км - в размере 50 м метров;

2) от 10 до 50 км - в размере 100 м;

3) от 50 км и более - в размере 200 м.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водотока.

В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5)  строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6)  сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

7) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

8)  разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых   (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах").

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного Кодекса;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов;

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного негативного воздействия на окружающую среду.

В отношении территорий ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к системам, указанным в пункте 1 части 16 Водного Кодекса, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.

На территориях, расположенных в границах водоохранных зон и занятых защитными лесами, особо защитными участками лесов, наряду с ограничениями, установленными частью 15 Водного Кодекса, действуют ограничения, предусмотренные установленными лесным законодательством правовым режимом защитных лесов, правовым режимом особо защитных участков лесов.

1.3 Прибрежная защитная полоса водных объектов

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

В границах прибрежных защитных полос запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

1.4 Зоны затопления 1% паводком

Границы зон затопления, подтопления определяются в  соответствии  с  частью 4   статьи 67.1   Водного   кодекса Российской    Федерации на основании постановления Правительства Российской Федерации от 18 апреля 2014 г. N 360 (в редакции Постановления Правительства Российской Федерации от 17.05.2016 г. N 444).

В границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, запрещаются:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В целях предотвращения негативного воздействия вод (затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, заболачивания) и ликвидации его последствий проводятся специальные защитные мероприятия в соответствии с Водным кодексом РФ и другими федеральными законами.

В зонах затопления 1% паводком существенно повышаются требования к инженерным изысканиям и исследованиям для последующего проектирования и строительства, реконструкций объектов, особое внимание обращается на усиление фундаментов и гидроизоляционных работ.

В зонах затопления 1% паводком запрещается устанавливать виды разрешенного использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке территории, включающей защиту от затопления с помощью подсыпки грунтов территории до незатопляемых отметок.

Решение об установлении, изменении зон затопления, подтопления принимается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти с участием заинтересованных органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления

Зоны затопления, подтопления считаются определенными и начинают свое действие с даты внесения в государственный кадастр недвижимости сведений об их границах.

1.5 Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры
Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией.

Земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, у их собственников, владельцев или пользователей не изымаются и могут быть использованы ими с учетом ограничений (обременений), устанавливаемых постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года №878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» и налагаемых на земельные участки в установленном порядке.

Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей, не предусмотренная постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года №878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей», при которой производится нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину более 0,3 метра, осуществляется на основании письменного разрешения эксплуатационной организации газораспределительных сетей.

В охранных зонах газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается:

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

ж) размещать источники огня;

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра.

В охранных зонах систем газоснабжения без письменного уведомления организаций, в собственности или оперативном управлении которых находятся эти системы, запрещается:

а) производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

б) складировать материалы, высаживать деревья всех видов;

в) производить земляные и дорожные работы.

Организации и частные лица, получившие письменное разрешение на ведение указанных работ в охранных зонах систем газоснабжения, обязаны выполнять их с соблюдением мероприятий по их сохранности.

Организации и частные лица на предоставленных им в пользование земельных участках, зданиях, по которым проходят наружные газопроводы, обязаны обеспечить сохранность этих газопроводов и свободный допуск к ним работников организаций, эксплуатирующих их.

В проектно- сметной документации на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт зданий и сооружений, вблизи которых расположены наружные газопроводы, должны предусматриваться мероприятия по обеспечению их сохранности. Мероприятия подлежат согласованию с организациями, в собственности или оперативном управлении которых находятся наружные газопроводы.

Организации, выполняющие земляные работы вблизи действующих наружных газопроводов, при обнаружении трубопровода, не указанного в технической документации на производство этих работ, обязаны немедленно прекратить работы, принять меры к обеспечению сохранности трубопровода и сообщить об этом организациям, эксплуатирующим подземные инженерные сооружения.

В охранных зонах электрических сетей запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

б) размещать свалки;

в) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

г) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо вышеуказанных действий по согласованию, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, огородные и дачные земельные участки, объекты садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений, объекты жилищного строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов.

В целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации и предотвращения несчастных случаев на магистральных трубопроводах, транспортирующих нефть, природный газ, нефтепродукты, нефтяной и искусственный углеводородные газы, сжиженные углеводородные газы, нестабильный бензин, конденсат и жидкий аммиак "Правилами охраны магистральных трубопроводов" устанавливаются охранные зоны и зоны минимальных расстояний.

В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к их повреждению:

- перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно-измерительные пункты;

- открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

- устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

- разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой продукции;

- бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

- разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

В охранных зонах трубопроводов и газопроводов без письменного разрешения предприятий трубопроводного транспорта запрещается:

- возводить любые постройки и сооружения на расстоянии ближе 1000 м от оси аммиакопровода запрещается: строить коллективные сады с жилыми домами, устраивать массовые спортивные соревнования, соревнования с участием зрителей, купания, массовый отдых людей, любительское рыболовство, расположение временных полевых жилищ и станов любого назначения, загоны для скота;

- высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;

- сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды;

- производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

- производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.

- производить геолого-съемочные, геолого-разведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).

1.6 Охранные зоны объектов транспортной инфраструктуры

1. Земельные участки (их части) полосы отвода железных дорог, не занятые объектами железнодорожного транспорта и объектами, предназначенными для обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, могут использоваться в соответствии с законодательством Российской Федерации для сельскохозяйственного производства, оказания услуг пассажирам, складирования грузов, устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов) и иных целей при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами.

2. В пределах придорожных полос запрещается строительство капитальных сооружений, за исключением объектов дорожной службы, объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации и объектов дорожного сервиса.

Размещение в пределах придорожных полос объектов разрешается при соблюдении следующих условий:

а) объекты не должны ухудшать видимость на федеральной автомобильной дороге и другие условия безопасности дорожного движения и эксплуатации этой автомобильной дороги и расположенных на ней сооружений, а также создавать угрозу безопасности населения;

б) выбор места размещения объектов должны соблюдаться с учетом возможной реконструкции автомобильной дороги;

в) размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.

3. Размещение объектов дорожного сервиса в пределах придорожных полос должно производиться в соответствии с нормами проектирования и строительства этих объектов, а также планами и генеральными схемами их размещения, утвержденными Федеральной дорожной службой России по согласованию с Главным управлением Государственной инспекции безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органами местного самоуправления.

4. Размещение инженерных коммуникаций в пределах придорожных полос допускается только по согласованию с дорожной службой, на которую возложено управление автомобильными дорогами.

В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана обеспечить следующий режим использования земельных участков:

а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;

б) не допускать в местах расположения инженерных коммуникаций строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, если это угрожает безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, а в местах расположения водопроводных, канализационных сетей и водозаборных сооружений - проведение сельскохозяйственных работ;

в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности;

г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, валежника, порубочных остатков и других горючих материалов;

д) отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 метров.

1.7 Зоны негативного воздействия по ГО и ЧС
В целях обеспечения нормальной эксплуатации земельных, водных ресурсов, объектов капитального строительства, безопасности населения. Могут устанавливаться зоны негативного воздействия по ГО и ЧС, в которых вводятся особые условия землепользования.

Зона вероятной чрезвычайной ситуации – территория или акватория, на которой существует или не исключена опасность возникновения чрезвычайной ситуации техногенного или природного характера. Как правило, эти зоны обусловлены наличием потенциально опасных объектов, на которых используют, производят, перерабатывают, хранят или транспортируют опасные вещества, создающие реальную угрозу возникновения источника чрезвычайной ситуации. К указанным зонам так же относятся зоны с возможностью развития природных ЧС, таких как лесные пожары, затопления, просадки и подвижки грунтов.

Порядок установления зон воздействия по ГО и ЧС, их размеров и режима пользования землями определяются для каждого потенциально опасного объекта в соответствии с действующим законодательством и нормативно-методической документацией.
Статья 56. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия

На карте градостроительного зонирования отображены границы защитных и охранных зон объектов культурного наследия, устанавливаемых в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002г. № 73-ФЗ " Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" и законом Краснодарского края от 23.07.2015г № 3223-КЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края".

В соответствии со ст.34 Федерального закона от 25.06.2002г. № 73-ФЗ в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.

Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям (за исключением объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений монументального искусства) и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются:

- для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 метров от внешних границ территории памятника, 

- для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника.

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.

Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утверждения в порядке, установленном ст.34 Федерального закона от 25.06.2002г. № 73-ФЗ, проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.

Согласно Закону Краснодарского края от 23 июля 2015г № 3223-КЗ до разработки и утверждения проектов зон охраны объектов культурного наследия в установленном федеральным законодательством порядке в качестве предупредительной меры по обеспечению сохранности объекта куль​турного наследия в зависимости от общей видовой принадлежности объекта культурного наследия и в соответствии с данными государственного учета объектов культурного наследия устанавливаются следующие границы зон охраны:

1) для объектов археологического наследия:

а) поселения, городища, селища, усадьбы независимо от места их расположения — 500 метров от границ памятника по всему его периметру;

б) святилища (культовые поминальные комплексы, жертвенники), крепости (укрепления), древние церкви и храмы, стоянки (открытые и пещерные), грунтовые могильники (некрополи, могильники из каменных ящиков, скальных, пещерных склепов) - 200 метров от границ памятника по всему периметру;

в) курганы высотой: до 1 метра — 50 метров от границ памятника по всему его периметру; до 2 метров — 75 метров от границ памятника по всему его периметру; до 3 метров — 125 метров от границ памятника по всему его периметру; свыше 3 метров — 150 метров от границ памятника по всему его пери​метру;

г) дольмены, каменные бабы, культовые кресты, менгиры, петроглифы, кромлехи, ацангуары, древние дороги и клеры - 50 метров от границ памятника по всему его периметру;

2) для объектов культурного наследия, имеющих в своем составе захоронения (за исключением объектов археологического наследия), произведений монументального искусства - 40 метров от границы территории объекта культурного наследия по всему его периметру.

В вышеуказанных границах зон охраны объекта археологического наследия, до утверждения в установленном порядке границ зон охраны, режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон, допускаются по согласованию с краевым ор​ганом охраны объектов культурного наследия работы, не создающие угрозы повреждения, разрушения или уничтожения объекта археологического насле​дия, в том числе сельскохозяйственные работы, работы по благоустройству и озеленению территории, не нарушающие природный ландшафт. При проведении сельскохозяйственных работ в границах зон охраны объекта археологического наследия на глубину пахотного горизонта почвы со​гласование с краевым органом охраны объектов культурного наследия не тре​буется. 

В целях предотвращения перемещения, повреждения, разрушения или уничтожения, изменения облика и интерьера, нарушения установленного порядка использования объектов культурного наследия и иных действий, влекущих за собой причинение вреда объектам культурного наследия, физические лица, юридические лица, органы государственной власти Краснодарского края, органы местного самоуправления в Краснодарском крае на стадии проведения землеустройства, формирования, отвода, изменения категории, вида разрешенного использования и иного хозяйственного освоения земельного участка, предусматривающего проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в границах охранных и защитных зон, обязаны обратиться в краевой орган охраны объектов культурного наследия с заявлением о согласовании проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории, подлежащей хозяйственному освоению.

До начала проектирования и проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляется разработка и реализация необходимых мер по обеспечению сохранности объектов культурного наследия, в том числе археологические полевые работы (разведки) в целях выявления в зонах производства данных работ неучтенных объектов культурного наследия, за счет средств физических лиц, юридических лиц, органов государственной власти, органов местного самоуправления, являющихся заказчиками проводимых работ.

Физические и юридические лица, осуществляющие хозяйственную и иную деятельность на территории объекта культурного наследия, обязаны соблюдать режим использования данной территории, установленный действующим законодательством (ст. 47.2, ст. 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ). На территории памятника или ансамбля запрещаются строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующих на территории памятника или ансамбля объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия (п. 1 ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ).
Статья 56.1. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства в границах территории, в которой предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства.
Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства устанавливаются с учетом видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в той или иной зоне. При разработке проекта архитектурного облика здания необходимо учитывать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Необходимо так же учитывать линию застройки зданий сооружений (отступ строений от красной линии улиц), этажность (максимальное и минимальное количество этажей) и высоту зданий в определенном элементе планировочной структуры, где проектируется новое строительство или реконструкция. При проектировании здания и выборе его стилистических характеристик необходимо ориентироваться на единство объемно-пространственной структуры, окружающей среды, а так же стиль сложившейся застройки квартала (элемента планировочной структуры, в которую будет вписываться проектируемый объект).

При рассмотрении и согласовании проекта архитектурно-градостроительного облика объекта уполномоченный орган оставляет за собой право утвердить (отказать в согласовании) проект (а) в том случае, если требования к архитектурным решением никак не могут сочетаться и гармонировать со сложившейся застройкой и существующим архитектурным обликом элемента планировочной структуры, а так же проектируемое здание несет в себе смысловую нагрузку не сочетаемую с выбранным и утвержденным ниже стилем и архитектурным обликом улицы.

Объекты капитального строительства, расположенные вдоль дорог регионального значения

	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства
	Типы, виды, требования, характеристики

	Объемно-пространственные и архитектурно-стилистические характеристики объекта капитального строительства 
	При проектировании объектов капитального строительства учитывать типологические характеристики окружающей застройки.

Для зданий, формирующих уличный фронт застройки центральной улицы, допускается использование силуэтных акцентов (стилизованных) в надкарнизной и иной части уличных фасадов: парапеты, карнизы, тумбы, аттики, декоративные элементы фасада (русты).

Допускается устройство совмещенных (плоских) или комбинированных кровель объектов капитального строительства.

Сочетание характеристик и стилей допускается, рассматриваются проекты с индивидуальном подходом к решению стилистики.

Допускается размещение маркизы на фасаде здания в едином цветовом и стилевом решении.

	Архитектурно-стилевое решение (в том числе особенности оформления фасадов) объекта капитального строительства
	Фасады зданий общественно-делового и коммерческого назначения проектируются в классической архитектурной стилистике. Допускается тактичное (умеренное) заимствование исторических архитектурных приемов, стилизованных декоративных элементов.

В фасадных решениях объектов, формирующих уличный фронт застройки, обязательно использовать характерные пропорции, масштаб и ритм существующих фасадов.

	Основные отделочные и (или) строительные материалы объекта капитального строительства 
	Допускается применение современных материалов, аналогичных традиционным или имитирующих их.

Для фасадов: лицевой кирпич, облицовочный кирпич (декоративный кирпич, клинкерный кирпич); возможна имитация исторической кирпичной кладки;  допустимо сочетание стеклянных поверхностей с кирпичными или оштукатуренными элементами, сэндвич-панели, композитные материалы.
Цоколь: должен выполняться в единых отделочных решениях с фасадом;

Архитектурные детали (розетки, узоры, карнизы, наличники, русты, кронштейн, молдинг и др.) - декоративные элементы из пенополистерола, природных материалов (камень, мрамор и др)

Для кровель: металлический профнастил, металлочерепица, сэндвич-панели, фальцевая кровля, допускается применение современных рулонных кровельных материалов.

Для окон и дверей: металлопластиковые (алюминиевые), алюминиевые с заполнением стеклопакетом.

На фасадных частях здания запрещается использование сайдинга, пластика и профнастила,

	Цветовое решение
	Фасады: с учетом существующей застройки
Цоколь: цоколя должен выполняться в единых цветовых решениях с фасадом;

цветовое решение кровли принимается в соответствии с архитектурным решением общего проекта объекта и существующей сложившейся застройкой.

	Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства;

ограничения в части проведения работ по прокладке и реконструкции дорожных и инженерных коммуникаций
	Запрещается установка кондиционеров, любых видов антенн и иного инженерного оборудования на уличных фасадах всех типов зданий, строений и сооружений, за исключением случаев, когда их установка предусмотрена проектным решением, учитывающим архитектурные особенности зданий.

Допускается размещение маркизы на фасаде здания.

Запрещается прокладка инженерных коммуникаций (сетей поставки воды, тепла, электричества, газа, услуг связи, отвода канализационных стоков) наземным и надземным способом.

Разрешается размещение объектов инженерного обеспечения по индивидуальным проектам с учетом характера сложившейся застройки

	Подсветка фасадов объектов капитального строительства
	Для создания художественного светового образа рекомендуется комбинировать различные приемы архитектурного освещения (локальное, заливающее, светящиеся фасады). Приоритетным является использования функционального архитектурного освещения - освещение элементов навигации (входные группы, вывески, указатели, эвакуационные выходы) – которые обеспечивает удобство и безопасность людей. Декоративное освещение - освещение элементов фасада - вторичное, так как оно выполняет декоративную функцию, подчеркивает архитектурные особенности здания. 

Свет от приборов не должен освещать окна жилых зданий и помещений.

	Требования и ограничения специального характера

	Ограничения в части проведения работ по размещению информационных стендов, рекламных щитов, вывесок
	Разрешено размещение информационных конструкций (информационная табличка, вывеска), временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера, включая праздничное оформление. Информационные конструкции не должны диссонировать с окружающей средой.

Вывески не должны закрывать собой архитектурные элементы фасада и диссонировать с его стилевыми характеристиками.

При размещении на одном фасаде нескольких вывесок все они должны быть одного размера и располагаться на одном уровне, на пересечении центральных осей выделенного фрагмента фасада. Предпочтительно размещение вывесок, состоящих из отдельных объемных букв, непосредственно на фасаде и вывесок в виде панелей-кронштейнов.
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