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	1:25 000
	ГП-1

	2
	Фрагмент     карты планируемого размещения объектов местного значения.   Станица Новодмитриевская
	1:10 000
	ГП-2

	3
	Фрагмент     карты планируемого размещения объектов местного значения.  Хутор Шуваев, хутор Новый, хутор Оазис
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	Карта границ населенных пунктов 
	1:25 000
	ГП-5


2. ПРИЛОЖЕНИЕ. Материалы по обоснованию генерального плана 

Часть 1. Пояснительная записка

Часть 2. Карты по обоснованию генерального плана:

	№

п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Карта современного использования территории  
	1:25 000
	МО-6

	2
	Карта зон с особыми условиями использования территории 
	1:25 000
	МО-7

	3
	Карта земель различных категорий
	1:25 000
	МО-8

	4
	Карта объектов культурного наследия
	1:25 000
	МО-9

	5
	Карта транспортной инфраструктуры  
	1:25 000
	МО-10

	6
	Карта инженерной инфраструктуры  
	1:25 000
	МО-11

	7
	Карта границ лесничеств, лесопарков
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	МО-12
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ВВЕДЕНИЕ.

Внесение изменений в генеральный план Новодмитриевского сельского поселения Северского района выполнено ООО ПИ «Центрэкспертпроект» в соответствии с муниципальным контрактом  № 91.001/03-18 от 18.04.2018года, заключенным с администрацией муниципального образования Северский район, на основании Постановления Администрации муниципального образования Северский район № 519 от 29.03.2018 г. "О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план Новодмитриевского сельского поселения Северского района".
Внесение изменений произведены в генеральный план Новодмитриевского сельского поселения Северского района, разработанного ООО «ПИТП» в 2011 году на основании муниципального контракта №1 от 28 февраля 2011г. и утвержденного Решением Совета Новодмитриевского сельского поселения № 239 от 10.07.2014г. 
При выполнении внесений изменений в Генеральный план Новодмитриевского сельского поселения не подвергались изменению и корректировке предпроектные и субподрядные разделы утвержденной градостроительной документации.
Согласно действующему законодательству генеральным планом Новодмитриевского сельского поселения Северского района устанавливаются и утверждаются:
· границы населенных пунктов поселения;

· территориальная организация и планировочная структура территории сельского поселения;

· функциональное зонирование территории сельского поселения;

· планируемое размещение объектов местного значения на территории сельского поселения.

Утвержденный Генеральный план используется в качестве основы для создания территориального градостроительного кадастра, банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ развития.

Проект внесения изменений в генеральный план Новодмитриевского сельского поселения разработан в соответствии с положениями и требованиями:

· Градостроительного Кодекса Российской Федерации;

· Градостроительного Кодекса Краснодарского края; 
· Земельного Кодекса Российской Федерации;

· Водного Кодекса Российской Федерации;
· СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01. – 89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция»;
· Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края (утв. приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16 апреля 2015 г. №78, с изменениями и дополнениями от 7 декабря 2015 г.);

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные нормы и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (в ред. изменений №4 утвержденных Постановлением  Главного государственного санитарного врача РФ от 25 апреля 2014 г. N 31)

· Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов (Приказ Министерства регионального развития РФ от 26 мая 2011 г. № 244);
Федерального закона от 10.01.2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

Федерального закона "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 73-ФЗ;

Закона Краснодарского края от 23.07.2015 N 3223-КЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации, расположенных на территории Краснодарского края".
Генеральный план на современном этапе является документом, определяющим устойчивое развитие территории при осуществлении градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Генеральный план в современных условиях является регулятивным документом территориального планирования муниципального уровня.

Генеральный план является архитектурной моделью развития поселения на долгосрочный период и решает преимущественно вопросы его территориального развития.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки территорий, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

При подготовке проекта внесения изменений в генеральный план сохраняется срок первоочередного развития - ориентировочно 5÷10 лет с момента утверждения генплана, расчетный срок - основной показатель, ориентировочно 25÷30 лет и предложения на перспективу (резервное освоение на дальнейшую перспективу (свыше 25÷30 лет).

Реализация генерального плана осуществляется путем:

· подготовки и утверждения документации по планировке территории в соответствии с генеральным планом;

· принятия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую;

· создания объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения на основании документации по планировке территории.
Графические материалы проекта внесения изменений выполнены с привязкой к установленной системе координат МСК-23 на основе графической части утвержденных материалов генерального плана.

Внесение изменений в генеральный план Новодмитриевского сельского поселения Северского района обусловлено необходимостью размещения инвестиционного проекта "Строительство тепличного комплекса "Томатэк" в границах земельного участка с кадастровым номером 23:26:0901000:1458, а также приведение в соответствие с существующим использованием некоторых функциональных зон для дальнейшего рационального использования территорий и реализации генерального плана, необходимостью приведения генерального плана в соответствие с современным законодательством в части охраны историко-культурного наследия, охраны окружающей среды, а так же корректировки планируемых границ населенных пунктов, в целях последующего внесения границы в  государственный кадастр.
Таким образом, в соответствии с муниципальным контрактом, в генеральный план Новодмитриевского сельского поселения Северского района  внесены следующие изменения:
1) Изменена планируемая граница станицы Новодмитриевской за счет включения земельного участка с кадастровым номером 23:26:0901000:1458 и корректировки в южной части станицы по границе земельного участка с кадастровым номером 23:26:0901019:617.
2) Изменена планируемая граница х.Шуваев за счет исключения земельных участков с кадастровыми номерами 23:26:0901001:25, 23:26:0901001:6, 23:26:0901001:5.

3) Изменена планируемая граница х. Оазис счет включения земельных участков с кадастровыми номерами 23:26:0901000:967 (существующее кладбище), 23:26:0000000:3029, 23:26:0901000:829, 23:26:0901000:1383.
4) Произведена корректировка раздела "Охрана историко-культурного наследия" в соответствии с Федеральным законом "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 73-ФЗ  и законом Краснодарского края от 23.07.2015 N 3223-КЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации, расположенных на территории Краснодарского края". Уточнено размещение существующих памятников истории, отображены выявленные  объекты археологического наследия.

5) На основании кадастрового плана территории от 02.2018г. откорректированы границы зон с особыми условиями использования территории, а именно нанесены охранные зоны объектов инженерно-транспортной инфраструктуры (магистральных трубопроводов и воздушных линий электропередачи), придорожная полоса автодороги регионального назначения.
6) Отображен существующий магистральный нефтепровод "Смоленская-Краснодар" и планируемый в рамках реконструкции магистральный нефтепровод "Хадыженск-Краснодар".

7) Территории, на которых в настоящее время размещены объекты капитального строительства сельскохозяйственного производства или планируется на которых планируется такое размещение, выделены в отдельную подзону "Зона объектов сельскохозяйственного производства" зоны сельскохозяйственного использования.

8) Откорректирован раздел "Санитарная очистка территории" в соответствии с положениями Схемы территориального планирования Краснодарского края. Из графических материалов удалено обозначение - "возможное месторазмещение мусороперегрузочной станция или площадки для временного хранения мусора со станцией первичной сортировки ТБО".
9) Изменено функциональное зонирование территории ст-цы Новодмитриевская:
9.1) в северной части территория в границах земельного участка с кадастровым номером 23:26:0901009:8 отнесена к зоне  объектов сельскохозяйственного производства в соответствии с существующим землепользованием;
9.2) увеличена зона производственного и коммунально-складского назначения слева от ул.Горького в северной части станицы в соответствии с существующим землепользованием;

9.3) откорректированы границы функциональных зон в квартале, ограниченном улицами Чкалова, Пролетарская, Кирова в юго-восточной части станицы в соответствии с существующим землепользованием и сведениями кадастра;

9.4) откорректированы границы функциональных зон жилой застройки, общественно-делового назначения и рекреационного назначения в центральной части станицы по ул.Красной в соответствии с существующим землепользованием;

9.5) откорректированы границы между жилой и рекреационной зоной в квартале, ограниченной улицами Советска, ул.Куйбышева, Набережная в соответствии с существующим землепользованием;

9.6) изменена планировочная структура проектируемого жилого района в восточной части станицы (северная часть проектируемой территории обозначена как территория сельскохозяйственного использования) ввиду неблагоприятных инженерно-гидрологических условий территории;

9.7) в квартале, ограниченном улицами Новая, Южная, Горького, Набережная вместо зоны общественно-делового назначения отображена жилая зона в соответствии с существующим землепользованием. Вместимость проектируемого детского сада (90 мест) компенсирована увеличением вместимости проектируемого детского сада в восточном жилом районе;
9.8) территория в границах земельного участка с кадастровым номером 23:26:0901000:1458 отображена как территория (зона) объектов сельскохозяйственного производства с целью размещения тепличного комплекса.
10) Изменено функциональное зонирование х.Шуваев:

10.1) в южной части территория размещения объектов образования и здравоохранения изменена на территорию сельскохозяйственного использования ввиду ограничений использования территории вдоль магистрального трубопровода (зона минимальных расстояний 150 метров). Проектируемый фельдшерско-акушерский пункт перенесен на свободную территорию по ул.Выгонной;
10.2) в северной части хутора резервная территория жилой зоны изменена на проектируемую территорию жилой застройки и территорию озеленения общего пользования.

11) Изменено функциональное зонирование х.Оазис:

11.1) откорректированы границы между жилой зоной, зоной общественно-делового назначения и рекреационного назначения по ул.Центральной. Территория существующего фельдшерско-акушерского пункта выделена в подзону объектов образования и здравоохранения;

11.2) откорректирована граница жилой зоны в северной части хутора в соответствии с существующим землепользованием.

12) На картах генерального плана изменено наименование "Территория рекреационного назначения" на "Территория объектов отдыха и туризма".

13) Дополнено условное обозначение санитарно-защитного озеленения "санитарно-защитной зоной за счет территории предприятия".

14) На картах генерального плана отображены земли лесного фонда.

Иные положения генерального плана Новодмитриевского сельского поселения Северского района, утвержденного Решением Совета Новодмитриевского сельского поселения № 239 от 10.07.2014г., данным проектом внесения изменений в генеральный план не затрагивались.
Раздел 1.
Цели и задачи территориального планирования

1.1. Цели территориального планирования

Целью разработки генерального плана поселения является создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. 

Проектные решения являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры, территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселений; для разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон, а также для определения зон инвестиционного развития.
Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана  Новодмитриевского сельского поселения  являются:

· создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным и краевым законодательством; 

· обеспечение целостности сельского поселения как муниципального образования путем его территориального планирования;

· выработка рациональных решений по планировочной организации и функциональному зонированию территории, соответствующих максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом опережающего развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

· определение необходимых исходных условий развития за счет совершенствования территориальной организации поселения.
Принятые в данном генеральном плане решения основываются на следующих основных принципах:

· наращивания ресурсного потенциала в сельском хозяйстве поселения и развития перерабатывающей промышленности;

· обеспечения сохранности и восстановления природного комплекса территории;

· устойчивого развития территории за счет рационального природопользования и охраны природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

· соблюдения последовательности действий по территориальному планированию с учетом опережающего развития систем коммунальной инфраструктуры;

· рационального размещения объектов капитального строительства местного значения, автомобильных дорог общего пользования, иных транспортных и инженерных сооружений.

1.2. Задачи территориального планирования

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения задач территориального планирования. Основными задачами генерального плана являются:
· выявление проблем градостроительного развития территории и внесение изменений в действующий генеральный план, обеспечивающих решение выявленных проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, а также существующих ресурсов жизнеобеспечения;

· создание электронного генерального плана на основе новейших компьютерных технологий и программного обеспечения, а также с учетом требований к формированию ресурсов информационных систем обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД);
· определение направления перспективного территориального развития;
· определение зон, в которых осуществляется жизнедеятельность населения посредством функционального зонирования территории;
· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры сельского поселения, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территории;

· определение зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;
· определение системы параметров развития  сельского поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и лечебно-оздоровительных компонентов развития. 

Для решения поставленных задач проведен подробный анализ существующего использования территории  поселения, выявлены ограничения по ее использованию, в том числе с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства.

Раздел 2.
Перечень мероприятий по территориальному
планированию и последовательность их выполнения

2.1. Прогноз перспективной численности населения

Численность постоянного населения Новодмитриевского сельского поселения по состоянию на 01.01.2010 года — 5,5 тыс. человек, что составляет 5,0% от общей численности Северского района, плотность населения в поселении составляет 57 чел/км2.
В состав Новодмитриевского сельского поселения входят 4 населенных пункта: административный центр - станица Новодмитриевская, хутор Новый, хутор Оазис и хутор Шуваев.

Демографический прогноз – важнейшая составляющая градостроительного проектирования, на основе которой определяются проектные параметры отраслевого хозяйственного комплекса, комплекса общественных услуг, жилищного строительства, регионального рынка труда.

Проект принимает за основу определения перспективной численности населения неизбежность правительственных и прочих мероприятий, направленных на повышение рождаемости и общее улучшение демографической обстановки. 

К комплексным мерам, направленным на повышение рождаемости, общее улучшение демографической обстановки в соответствии с положениями Концепции демографического развития РФ относятся следующие меры:

· всестороннее укрепление института семьи как формы гармоничной жизнедеятельности личности; 

· улучшение репродуктивного здоровья населения путем совершенствования профилактической и лечебно-диагностической помощи; 

· регулирование миграционных потоков в целях создания действенных механизмов замещения естественной убыли населения Российской Федерации; 

· повышение эффективности использования миграционных потоков путем достижения соответствия их объемов, направлений и состава интересам социально-экономического развития Российской Федерации. 

Прогноз численности населения Новодмитриевского сельского поселения разработан в разрезе входящих в него населенных пунктов по следующим проектным этапам:

· I очередь – ориентировочно до 2020 года;

· расчетный срок – ориентировочно до 2030 года;

В качестве базового года для прогнозных расчетов принят 2010 г.

Расчет основных показателей демографической ситуации Новодмитриевского поселения проводился на основе метода трудового баланса, анализа состояния процессов воспроизводства населения, сдвигов в его половой и возрастной структуре, развития внешних миграционных процессов, территориальных внутренних перераспределений населения. Большое внимание уделялось также анализу ряда социальных и экономических показателей, а в частности, занятости населения, уровня его жизни, миграционной привлекательности территории, устойчивости существующей экономической структуры на перспективу, экономико-географическому положению проектируемой территории, ее природно-ресурсному потенциалу, комфортности природной среды и т. д.

Основываясь на заложенных тенденциях демографической и миграционной активности, была определена проектная численность населения Новодмитриевского сельского поселения, которая к расчетному сроку составит 8 тыс. человек. На первую очередь освоения численность населения составит 6,5 тыс. человек.
Существующая и проектная численность населения
	№
	Наименование населенного пункта
	Современное состояние, чел.
	Прогноз на расчетный срок, чел.
	Прирост, чел.

	1
	станица Новодмитриевская
	5310
	7700
	2390

	2
	хутор Новый 
	21
	50
	29

	3
	хутор Оазис
	125
	150
	25

	4
	хутор Шуваев
	61
	100
	39

	
	ВСЕГО
	5517
	8000
	2483


2.2. Проектное использование территории поселения

Территория Новодмитриевского сельского поселения в административных границах, установленных законом Краснодарского края от 1апреля 2004 года № 677-КЗ «Об установлении границ муниципального образования Северский район, наделении его статусом муниципального района, образованием в его составе муниципальных образований – городских и сельских поселений – и установлении их границ», составляет 9644,4 га.
На период внесения изменений в генеральный план (апрель-август 2018г.) в границах Новодмитриевского сельского поселения земли распределены следующим образом:

· земли населенных пунктов –  914,0 га;
· земли сельскохозяйственного назначения – 8015,8 га;

· земли промышленности, энергетики, транспорта и др. –  100,0 га;

· земли лесного фонда (по материалам лесоустройства) – 614,6 га.
Земли особо охраняемых территорий, земли запаса и земли водного фонда в границах поселения отсутствуют.

На расчетный срок генеральным планом определены территории для развития селитебных, рекреационных и производственных зон. 

Площадь населенных пунктов в утвержденных генеральным планом границах составляет 1065,6 га, в том числе:

- ст.Новодмитриевская - 872,1 га

- х.Оазис - 70,4 га

- х. Новый - 54,6 га

- х.Шуваев - 68,5 га.

Однако планируемые на расчетный срок границы населенных пунктов не были внесены в государственный кадастр и в настоящее время (апрель-август 2018г.) не удовлетворяют требованиям земельного законодательства (пересекают границы существующих земельных участков), в следствии чего, данным проектов внесения изменений произведена корректировка планируемых границ. 
Также проектом внесения изменений в генеральный план предусматривается включение в границу ст.Новодмитриевской земельного участка с кадастровым номером 23:26:0901000:1458 площадью 1005900 кв.м в целях размещения тепличного комплекса в рамках инвестиционного проекта.
Таким образом, площадь населенных пунктов составит 1175,0 га, в том числе: 

- ст.Новодмитриевская - 973,5 га

- х.Оазис - 80,8 га

- х. Новый - 54,6 га (без изменений)

- х.Шуваев - 66,1 га.

В исполнении требований Земельного Кодекса РФ генеральным планом предусмотрен перевод участков земель промышленности, энергетики и транспорта, расположенных в планируемых границах населенных пунктов в земли населенных пунктов:

- ст. Новодмитриевской - 8,7 га;

- х.Оазис - 1,1 га;

- х.Новый - 0,4 га.

Таким образом, на расчетный на расчетный срок генерального плана площадь земель  промышленности, энергетики и транспорта составит 89,8 га (без учета планируемых линейных объектов). 

Площадь земель сельскохозяйственного назначения на расчетный срок генерального плана уменьшится на 250,8 га (с учетом решений утвержденного генерального плана и внесения изменений 2018г.) за счет перевода в земли населенных пунктов и составит 7765,0 га.
2.3. Планировочная организация территории и система транспортных связей

Новодмитриевское сельское поселение является административно-территориальной единицей муниципального образования Северский район и размещается в восточной части района на границе с республикой Адыгея.

Площадь поселения – 96,4 кв. км. В его состав входят 4 населенных пункта: станица Новодмитриевская (административный центр) и хутора Новый, Оазис и Шуваев.

Общая протяженность границ Новодмитриевского сельского поселения составляет 58,8 км.
Территория поселения на востоке и северо-востоке граничит с республикой Адыгея, на юге – с Калужским, на юго-западе – с Григорьевским, на западе – со Смоленским сельскими поселениями, на северо-западе – с Афипским городским поселением.  

Планируемая территория размещается на границе между южной предгорной и северной равнинной частях Северского района. Она с юга на север изрезана многочисленными балками рек и ручьев. 

Транспортная связь населенных пунктов поселения с районным и региональным центрами осуществляется по региональной автодороге «пгт.Афипский - ст-ца Новодмитриевская - г.Горячий Ключ»

Система расселения на проектируемой территории связана с ландшафтными особенностями. Морфология предгорья диктовала условия к освоению более удобных и пригодных для жизнедеятельности участков территории. Немаловажную роль в развитии территорий населенных пунктов также играли исторически сложившиеся транспортные пути сообщения. 

Планировочная структура населенных пунктов в большей части представлена прямоугольной сеткой улиц, подчиненной морфологии местности. 
Два процента территории поселения занимают территории садово-дачных товариществ.

В южной части поселения расположено Новодмитриевское газо-нефтяное месторождение, данная территория изобилует промышленными объектами по добыче углеводородного сырья. 

Генеральным планом предусмотрены мероприятия по рациональному формированию планировочной и пространственной структур планируемой территории  путем ее функционального зонирования с учетом территориальных особенностей и планировочных ограничений.

В целом планируемая организация территории предусматривает структурирование сложившихся территориальных зон и органичное их продолжение путем освоения свободных территорий.

Проектируемые транспортные схемы населенных пунктов являются органичным развитием сложившихся структур с учетом увеличения пропускной способности, организации безопасности движения, прокладки новых улиц и дорог общего пользования.

Планировочная структура любой территории во многом зависит от возможности развития дорожной сети и транспортного комплекса. Генеральным планом, согласно положениям Схемы территориального планирования муниципального образования Северский район, предусмотрена зона для размещения объездного участка автодороги регионального значения «пгт.Афипский - ст-ца Новодмитриевская - г.Горячий Ключ», проходящего восточнее ст.Новодмитриевской. 

Генеральным планом определена следующая очередность мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры планируемой территории:

· реконструкция существующих улиц и дорог поселения, усовершенствование покрытий существующих жилых улиц;

· реконструкция существующих участков региональной автодороги «пгт.Афипский - ст-ца Новодмитриевская - г.Горячий Ключ» и строительство восточного обхода ст. Новодмитриевской;

· организация безопасных пешеходных переходов;
· строительство улиц и дорог для обслуживания проектируемых функциональных зон;
· организация центров придорожного обслуживания вдоль автодороги регионального значения.
2.4. Функциональное зонирование территории
Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:

· установление назначений и видов использования территорий поселения;

· подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

· выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития Новодмитриевского сельского поселения, основанных на эффективном градостроительном использовании территории.

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

· комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию территории;

· экономические предпосылки развития поселения;

· проектная, планировочная организация территории поселения.

Функциональное зонирование территории  Новодмитриевского сельского поселения: 

· выполнено в соответствии с действующими законодательными и нормативными актами;

· поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам развития населенных пунктов и охраны окружающей среды;

· предусматривает территориальное развитие жилой, рекреационной и производственной зон;

· направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры, способной обеспечить растущие потребности в данных сферах;

· устанавливает функциональные зоны и входящие в них функциональные подзоны с определением границ и особенностей функционального назначения каждой из них.

Для развития на расчетный срок генеральным планом поселения определены следующие функциональные зоны:

· жилая зона;

· общественно-деловая зона;

· зона рекреационного назначения;

· зона производственной, инженерной и транспортной инфраструктур;

· зона специального назначения;

· зона сельскохозяйственного использования.

Для эффективного и упорядоченного взаимодействия функциональных зон в них выделены подзоны.

2.4.1. Жилая зона

Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.


В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 

В настоящее время жилая зона представлена территориями преимущественно низкоплотной усадебной жилой застройки (плотность населения 12 чел/га). В центре ст. Новодмитриевской имеется участок среднеплотной жилой застройки (плотность 130 чел/га).

В границах планируемой территории генеральным планом предлагается сохранение жилой зоны низкоплотной усадебной застройки со средней плотностью населения 20 чел/га. 

Жилищное строительство на проектируемой территории предлагается осуществлять индивидуальной застройкой усадебного типа с рекомендуемыми размерами приусадебных участков от 0,09 га до 0,15 га (размеры участков подлежат уточнению на стадии разработки правил землепользования и застройки).

В данном проекте был произведен расчет требуемой площади территорий для расселения прогнозного прироста населения по каждому населенному пункту с учетом расселения на уже выделенных под жилищное строительство территориях.  

Таким образом, общая площадь жилых зон в границах Новодмитриевского сельского поселения на расчетный срок составит 541,8 га, планируемое увеличение составит 6,5 га. В том числе в северной и восточной частях ст. Новодмитриевской запроектировано 30 га усадебной жилой застройки для многодетных семей.

А также площадь жилой застройки увеличится за счет включения 67,4 га застроенных садово-дачных товариществ, расположенных южнее ст. Новодмитриевской.

Размещение проектируемых жилых зон относительно существующей застройки предусмотрено:

- ст. Новодмитриевская – в восточном и северном направлениях;

- х. Шуваев – в юго-восточном направлении;

- х. Новый – в северном направлении;

- х. Оазис – на свободных территориях внутри существующей застройки.

2.4.2. Общественно-деловая зона
Общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности постоянного и временного населения.

Состав объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, определяется на стадии разработки Правил землепользования и застройки.

Совершенствование системы социального и культурно-бытового обслуживания населения является важнейшей составной частью развития поселения. Данным генеральным планом на расчетный период предлагается проведение таких мероприятий в сфере социальной инфраструктуры, как реконструкция существующих школ и детских садов, строительство в ст.Новодмитриевской школы на 460 мест, двух детских садов вместимостью по 90 мест и одного детского сада на 190 мест, строительство спортивных сооружений и учреждений внешкольного образования, дух домов культуры, реконструкция существующих объектов здравоохранения и строительство участковой больницы в ст. Новодмитриевской на 96 койко-мест при условии обслуживания Калужского поселения, строительство предприятий общественного питания и бытового обслуживания. В х.Оазис запланировано строительство детского сада с начальной школой.
Таким образом, на расчетный срок генерального плана проектом предусмотрено увеличение площади зон общественно-делового назначения на 14,0 га. Таким образом, общая площадь общественно-деловых зон с учетом существующих и подлежащих реконструкции территорий составит 23,6 га.

2.4.3. Зона рекреационного назначения
Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории в пределах и вне границ населённых пунктов, предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки и включают парки, сады, леса, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств населенных пунктов.

В настоящем генеральном плане в зоне рекреационного назначения выделены следующие подзоны:

· зона зеленых насаждений общего пользования;

· зона спортивного назначения;

· зона объектов отдыха и туризма. 

Зона размещения объектов отдыха и туризма предназначения для размещения объектов и сооружений туристско-рекреационного комплекса. В настоящее время на территории Новодмитриевского поселения туризм практически отсутствует как отрасль экономики. Ввиду имеющегося природно-климатического и ресурсного потенциала территории данным проектом предусмотрено увеличение доли  туристической отрасли, выбрано направление на развитие эко-, этно- и оздоровительного туризма.

Зона общественных пространств и зеленых насаждений общего пользования занимает свободные от транспорта территории,  специально предназначенные для использования неограниченным кругом лиц в целях досуга, проведения массовых мероприятий, организации пешеходных потоков на территориях объектов массового посещения общественного, делового назначения, а также озелененные территории вдоль водных артерий. Зона размещения спортивных сооружений предполагает размещение сохраняемых существующих и проектируемых плоскостных объектов (площадок, стадионов).
2.4.4. Зона производственной, инженерной и транспортной инфраструктур
Основной задачей данной функциональной зоны является обеспечение жизнедеятельности поселения и размещение производственных, складских, коммунальных, транспортных объектов, сооружений инженерного обеспечения, в соответствии с требованиями технических регламентов.

В составе данной зоны генеральным планом  выделены подзоны:

· зона размещения производственных и коммунально-складских предприятий; 

· зона многофункционального назначения, в том числе размещения объектов транспорта и придорожного обслуживания;
· зона объектов нефтегазодобывающей промышленности;

· зона размещения автомобильных дорог общего пользования.
Данная зона предназначена для размещения производственных и сельскохозяйственных предприятий, коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства иных объектов, обеспечивающих функционирование данных предприятий. Кроме этого в данной зоне следует размещать предприятия бытового обслуживания населения (прачечные, бани и т.д.). 

Основная направленность производственных объектов – перерабатывающая отрасль. С целью наиболее рационального использования земель проектом предложена централизованная организация зон коммунально-складского и производственного назначения и предусмотрены территории для их размещения с учетом требований СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01. – 89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция».

При освоении территорий выделенных генеральным планом при размещении, проектировании, строительстве и эксплуатации вновь строящихся, реконструируемых промышленных объектов и производств, объектов транспорта, связи, сельского хозяйства, энергетики, опытно-экспериментальных производств, объектов коммунального назначения, спорта, торговли, общественного питания и др., являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека в обязательном порядке необходимо руководствоваться СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция".
2.4.5. Зона специального назначения

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, зелёными насаждениями специального назначения (санитарно-защитное озеленение), объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

В настоящем генеральном плане выделены следующие подзоны зоны специального назначения:

- зона размещения кладбища;

- санитарно-защитная зона (озеленение санитарно-защитного назначения). 
В границах  Новодмитриевского сельского поселения расположены 4 кладбища. 

На расчетный срок генеральным планом предусмотрено закрытие кладбищ в хуторах Новый и Оазис ввиду их расположения в водоохранной зоне водных объектов.  В ст. Новодмитриевской ввиду территориальной ограниченности также предусмотрено закрытие существующего кладбища. Территория для организации новых захоронений предусмотрена в 300 метрах юго-восточнее станицы в направлении на ст. Калужскую. Для хуторов Новый, оазис и Шуваев проектом предусмотрено проектируемое кладбище в 1 км восточнее х. Шуваев.

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. Санитарно-защитная зона утверждается в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии санитарным нормам и правилам.

Ширина санитарно-защитной зоны устанавливается с учётом санитарной классификации, результатов расчётов ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и уровней физических воздействий, а для действующих предприятий - натурных исследований.

Территория санитарно-защитной зоны предназначена для:

обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами;

 создания санитарно-защитного барьера между территорией объекта и территорией жилой застройки;

организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата.

В данном проекте предусмотрены мероприятия по модернизации и перепрофилированию существующих предприятий с целью минимизации негативного воздействия на окружающую среду и близлежащую жилую застройку, и организация санитарно-защитных разрывов, территории которых подлежат обязательному озеленению густокронными породами деревьев, обладающими фитонцидными свойствами. 

2.4.6. Зона сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственного использования данным генеральным планом определена на свободных от застройки и лесов территориях, предназначенных для ведения личного подсобного, крестьянско-фермерского и садово-дачного хозяйства, растениеводства, садоводства, выпаса скота, сенокосов и пашни.
В настоящем генеральном плане выделены следующие подзоны зоны специального назначения:
- зона объектов сельскохозяйственного производства;

- зона сельскохозяйственных угодий;

- сельскохозяйственные угодья крестьянско-фермерских хозяйств;

- зона личных подсобных хозяйств;

-зона садово-дачных товариществ;

- сады;

- рисовые чеки.
Данным проектом, ввиду наличия предгорных экологически чистых территорий в границах поселения, предлагается развитие производства лекарственных трав. 

При дальнейшем использовании территорий обозначенной зоны по назначению необходимо учитывать требования СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

2.5. Санитарная очистка территории
В настоящие время услуги по вывозу ТБО с территории населенных пунктов Новодмитриевского сельского поселения оказывает МУП «Новодмитриевское ЖКХ. Захоронение твердых бытовых отходов производится на свалке мусора  в 1800 м восточнее ст. Новодмитриевской, требующей дополнительного обустройства для приведения  в соответствие с действующими санитарными нормами. 
Для хранения пришедших в негодность и запрещенных к применению пестицидов и агрохимикатов используются существующие склады ядохимикатов, расположенные на территории сельскохозяйственных предприятий.

На территории Северского района не осуществляется прием и захоронение опасных отходов. Утилизация ртутьсодержащих приборов, отработанных ламп  проводится в соответствии с договорами  на предприятиях  ртутьсервиса г. Краснодара и ООО «Ртутная безопасность»  и   ст.Холмской Абинского района. 

Медицинские отходы от лечебно-профилактических учреждений района утилизируются в мусоросжигательных печах при МУЗ «Северская ЦРБ» в ст.Северской .
Вторичные отходы (чёрный и цветной металлолом) на территории Северского района перерабатывается на предприятии ООО ПП «Афипское»  методом  плавки.

В районе действует предприятие ООО «Эко-био», которое производит утилизацию нефтесодержащих отходов.

Санитарная очистка территории населенных пунктов  Новодмитриевского поселения направлена на содержание в чистоте селитебных территорий, охрану здоровья населения от вредного влияния бытовых отходов, их своевременный сбор, удаление и эффективное обезвреживание для предотвращения возникновения инфекционных заболеваний, а также для охраны почвы, воздуха и воды от загрязнения.

Согласно положениям схемы территориального планирования Краснодарского края в схему санитарной очистки территории края положена комплексная система обращения с отходами, подразумевающая создание оптимальной сети мусороперерабатывающих комплексов и инфраструктуры транспортировки отходов между отдельными узлами этой сети. Так Северский и Абинский район входят в единую систему обращения с твердыми бытовыми отходами.. На территории Абинского района предусматривается размещение объекта, необходимого для организации деятельности по сбору (в том числе раздельному сбору), транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, захоронению твердых коммунальных отходов - межмуниципальный экологический отходоперерабатывающий комплекс. В свою очередь, на территории Северского района (на базе существующего полигона ТБО ст.Северской) предусмотрено размещение объекта необходимого для организации деятельности по сбору, транспортированию, перегрузке, обработке твердых коммунальных отходов.
Разделение отходов на участке их образования является одной из самых лучших возможностей, для уменьшения количества отходов, подлежащих захоронению на полигоне. Чтобы обеспечить раздельный сбор ТБО потребуется установка на площадках нескольких маркированных контейнеров (для бумаги и картона, для пластика, для стекла, для металла и для пищевых и несортируемых отходов).

Данным генеральным планом на расчетный срок предусмотрено закрытие и рекультивация действующей свалки мусора. Дальнейший вывоз твердых бытовых отходов предполагается осуществляться на проектируемые объекты Северского и Абинского района на договорной основе.  
Утилизация опасных отходов предусматривается на специализированных предприятиях за пределами проектируемого поселения.

Вопрос мусороудаления на данном этапе развития территории должен решаться комплексно с учетом существующей материально-ресурсной базы и возможностей ее обновления и модернизации. Данным проектом предлагается принципиальная схема решения данного вопроса, основные положения которой следующие:

· разработка и реализация Генеральной схемы очистки населенных пунктов Северского района с учетом современных требований к санитарной очистке населенных пунктов Краснодарского края;

· обустройство контейнерных площадок во всех населенных пунктах поселения, согласно расчетам и действующих норм; 

· обновление парка мусороуборочной техники.

2.6. Развитие инженерной инфраструктуры

С целью организации качественного инженерного обеспечения жизнедеятельности Новодмитриевского сельского поселения в данном проекте проведен анализ современного состояния каждого в отдельности инженерного сектора, выявлены мощности, необходимые для осуществления инвестиционных проектов, на основании чего были произведены расчеты требуемых нагрузок на инженерную инфраструктуру поселения и предложены пути решения данных задач.
Электроснабжение.
Энергоснабжение поселения обеспечивается районными электрическими се​тями ОАО «Кубаньэнерго».

Питающими электроподстанциями городского поселения являются ПС  35/6 кВ «Новодмитриевская».
Электрооборудование в Новодмитриевском поселении находится в удовлетворительном состоянии. 

Населенные пункты поселения электрифицированы на 100%. 
В связи с увеличением нагрузок на расчетный срок генерального плана и для улучшения схемы электроснабжения, обеспечивающей бесперебойным питанием её потребителей, необходима реконструкция существующих электрических сетей с учетом перспективного развития района.

Для развития на перспективу и подключения проектируемых электрических нагрузок жилых и общественных зданий, а также производственных предприятий генеральным планом определены следующие мероприятия:

· реконструкция  трансформаторных подстанций  с заменой трансформаторов на   трансформаторы большей мощности; 

· реконструкция существующих ВЛ 6-0,4 кВ и строительство новых ТП 6/0,4кВ, ВЛ 6-0,4 кВ.
Газоснабжение.
В настоящее время  в Новодмитриевском сельском поселении газифицирована только ст. Новодмитриевская.

Источниками газоснабжения поселения является ГРС ст.Новодмитриевская.
Учитывая новое строительство на свободных и реконструируемых территориях и техническую пригодность, для газификации жилого фонда в расчете принято 100% охвата газоснабжением проектируемых жилых и общественных зданий, при этом расход газа определен из учета местных отопительных установок.

Генеральным планом предусмотрено строительство сетей среднего давления от ГРС Новодмитриевская и установки шкафных газораспределительных пунктов в х. Новый, х.Оазис и х. Шуваев..

Мощность существующей ГРС позволяет осуществить намеченные инвестиционные проекты без увеличения мощности и реконструкции.

Теплоснабжение. 

Теплоснабжение жилых территорий  Новодмитриевского сельского поселения планируется от автономных источников питания систем поквартирного теплоснабжения – от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Строительство газовых котельных возможно предусмотреть на дальнейших стадиях проектирования, при наличии соответствующих обоснований, для обслуживания детских садов, комплексных зданий коммунально-бытового и общественного назначения.  

На проектируемых территориях возможна установка мини ТЭЦ, использующих принцип когенерации, что позволяет существенно увеличить КПД использования топлива и создавать основу для энергобезопасности территории. 

Водоснабжение.


В настоящее время водоснабжение поселения осуществляется от Новодмитриевского водозабора.

В состав водозаборных  сооружений в ст.Новодмитриевской входят скважины и Башни Рожновского.
 Централизованным водоснабжением охвачена ст. Новодмитриевская. Более 75 % водопроводных сетей изношены и требуют замены. Прочие населенные пункты имеют нецентрализованное водоснабжение посредством шахтных и трубчатых колодцев.

Данным проектом для обеспечения населения ст. Новодмитриевской бесперебойной подачи доброкачественной воды предусматриваются мероприятия по реконструкции водозаборных сооружений, бурению дополнительных скважин и замене оборудования. Также помимо замены ветхих водопроводных сетей, проектом предусмотрена прокладка водопроводов для водоснабжения проектируемых жилых районов.

Водоснабжение малых населенных пунктов поселения предусмотрено от проектируемых артезианских скважин путем прокладки водопроводных сетей.
В перспективе для достижения снижения потребления воды питьевого качества необходимо проведение таких мероприятий, как:

- применение технической воды на полив территорий и зеленых насаждений;
- повсеместного внедрения учета воды;
- применение пластиковых и металлопластиковых труб, существенно снижающих потери в водоводах и разводящих сетях;
- внедрение на предприятиях систем оборотного водоснабжения.

Водоотведение.

В настоящее время в Новодмитриевском сельском поселении централизованной системы канализации нет ни в одном населенном пункте.

Генеральным планом предусмотрено полное канализование населенных пунктов поселения. 

Проектом предусмотрено строительство очистных сооружений севернее ст. Новодмитриевской.

Учитывая сравнительно небольшой расход сточных вод в хуторах Новый, Оазис и Шуваев проектом предусматривается строительство компактных очистных сооружений (для х.Новый и Оазис - северо-восточнее х. Оазис, для х.Шуваев – в северной его части).  Так для этих населенных пунктов может быть рекомендована комплексная установка «Техносфера БИО» различной производительности.
Для сбора ливневых сточных вод генеральным планом предусматривается открытая система ливневой канализации. Очистка таких вод должна производится на локальных очистных сооружений ливневой канализации, месторазмещение которых также предусмотрено данным проектом.

В процессе развития также необходимо предусматривать строительство очистных сооружений для очистки производственных стоков для предприятий.

Применение современных и эффективных методов обеззараживания очищенных сточных и ливневых вод в проектируемых системах водоотведения  позволит улучшить санитарно-экологическое состояние территории поселения.

Слаботочные сети.
В настоящее время населенные пункты поселения телефонизированы. В ст. Новодмитриевской имеется АТСЭ с монтируемой емкостью 496 и задействованной – 441 номер. 

Потребная мощность для радиофикации Новодмитриевского сельского поселения  в соответствии с проектом до 2030 г. определяется по показателям из расчета 0,3 Вт на одну радиоточку (одна радиоточка на семью и одна радиоточка на 10 человек работающих).

Для покрытия расчетной мощности и обеспечения номинальной нагрузки усилителей необходимо к 2030 году выполнить реконструкцию существующих  радиоузлов с установкой усилителя мощностью. Реконструкцию оборудования радиоузла предусматривается произвести на существующих площадях.

Развитие радиофикации  поселения предлагается через беспроводное вещание.

Для развития сети телевизионного вещания предусматривается на базе существующего телевизионного узла обеспечивать передачу новых телевизионных каналов, что позволит иметь доступ к любым, в том числе и к независимым каналам информации.

Проектом предусматривается также и увеличение сферы услуг, предоставляемых средствами связи (мобильная связь, интернет, IP-телефония и.т.д.).

Для реализации проектных решений по развитию средств  связи рекомендуется использовать экономические основы президентской программы «Российский народный телефон», предусматривающей добровольное участие населения частного сектора в развитии и модернизации местных сетей связи, являющихся наиболее инвестиционно ёмкими частями телефонной сети общего пользования.
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